Uchwala Nr VIII/38/2007
Rady Gminy Kolbiel
Z dnia 29 czerwca 2007r.

w sprawie: uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2007 — 2013.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
orazart. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodesku cywilnego ( t.j. Dz.U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Kolbiel postanawia, co nastepuje :

§ 1

Uchwali¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kotbiel
na lata 2007 —2013.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbiel.

§3

Traci moc Uchwata Nr XIX/128/2000 r. Rady Gminy Kotlbiel z dnia 27 grudnia 2000 r.
w sprawie okredlenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne.

§4

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

ZEWODNICZACY
PRRAD GMINY
S (mes
Ad Roslaniec



Zalacznik do

Uchwatly Nr VIII/38/2007
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 29 czerwcea 2007r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY KOEBIEL NA LATA 2007 - 2013

Prognoza dotyczaca wielkoscel oraz stany technicznego

ROZDZIAL I

zasobu mieszkaniowego gminy z podzialem na lokale socjalne
1 pozostate lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasobh gminy

Wykaz mieszkann wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Kotbiel:

' Ilo§é Pow. To$é
L.p. Adres nieruchomosci lokali uzytkowe mieszkancow Uwagi

S mieszkalnych it

1 | Kotlbiel, ul. Starowiejska 1 16
|2 | Kolbiel, ul. Starowiejska 10 4

3 | Dobrzyniec 10 a 1 76 5 J
_“2'173adka99 1 25 3
5 [ Kotbiel, ul. Rynek 18 1 3550 2

6 | Kotbiel, ul. Szkolna 3 3 196,10 9

7 | Katy, ul. Krolewska 58 2 66 4

aty

8 | Kolbiel. ul. Nauczycielska 1 1 , 59 1
|9 | Rudzienko, ul. Szkolna 11 7 j 480 18

10 | Cztekdwka 62 5 ] 265 18
- 11 | Kobiel, ul. Szkolna Sa ! 8 i 353 J 21 “] |
| m_+KMMdﬂﬂlgoMaa% ‘ 16 ; 59 1 |

910,40 i

L RAZEM —( 65 (

Srednia powierzchni uzytkowe] mieszkania w zasobach komunalnych przypadajaca

na jedna osoba wynosi 15,66 m X

3.G8¢6 197

Mieszkaniowy zaséb gminy Kotbiel obgimuje 12 budynkéw mieszkalnych,



2. Z mieszkaniowego zasobu gminy, po opréznieniu przez dotychczasowych najemcéw
wydziela sie lokal znajdujacy sie w budynku potozonym w miejscowosci Gadka 99,
ktory przeznacza si¢ na wynajem jako lokal socjalny.

3. Ze wzgledu na brak mozliwosci inwestycyjnych nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu

mieszkaniowego gminy.

4 Mieszkania przeznaczone do wynajmowania na czas

trwania stosunku pracy.

7 mieszkaniowego zasobu gminy Kolbiel wyodrgbnia sig lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy w nastepujacych budynkach:
¢ Kotbiel, ul. Szkolna 5 A
o Kolbiel, ul. Szkolna 3

o (Criekowka 62

e Katy , ul. Krolewska 58
¢ Rudzienko, ul. Szkolna 11

Lokale znajdujace si¢ w wyzej wymienionych budynkach mogg by¢ przeznaczone

na wynajem dla nauczycieli zatrudnionych w gminie Kotbiel, do wynajmu tych lokali stosuje
sie przepisy Karty Nauczyciela tj. po przejsciu nauczyciela na emeryture umowa najmu ulega
przeksztalceniu w umowe najmu na czas nieoznaczony.

Lokale czasowo nie wykorzystywane w zwiazku ze stosunkiem pracy moga by¢
wynajmowane osobom, ktérych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma zwigzku ze

stosunkiem pracy.

5. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy Kotbiel

[ i Liczba Liczna Stan techniczny budynku
[ Wik budynkéw | lokali | Dobry Sredni Zly
Do 10 lat — — s — i
10 — 50 Iat 9 44 + . _
Powyzej 50 lat: 3 21
Kotbiel, ul. Staromiejska 1 1 16 — — &
Kolbiel, ul. Starowieska 10 1 4 = — +
| Koibiel, ul. Rynek 18 | 1 1 — 3 -
Wyposazenie budynkdw
R
] L.p. ‘ Adres nieruchomosci woda | kanalizacja | lazienka | WC | CO ] brak instalacji
— l | wod.- Kan.,
1 ) Kotbiel, ul, Starowiejska 1 - e — — [ — [ 4
7 i Kotbiel, ul. Starowiejska 10 n — = l S B n
]¥ 3 J Dobrzyniec 10 a + —

— +




Gadka 99 j

Kolbiel, ul. Rynek 18

o

Kotbiel, ul. Szkolna 3

T Ray ol Kdleweka 55

0 Rud?'lenkn ul. Szkolna 11

}» "% | Kotbiel. ul. Nauczycielska 1 ‘
|
|
f
J'

Czlekowka 62

Kolblel ul. Szkolna Sa

[
-
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ROZDZIAL 11

Analiza potrzeb oraz plandw remontowych 1 modernizacji
mieszkaniowego zasobu gminy Kotbiel.

1. Analiza potrzeb

Analizujge stan techniczny budynkow stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy nalezy
stwierdzi¢, iz w okresie objetym niniejszym programem wigkszo$¢ budynkow bedzie
wymagata remontdéw biezacych lub modernizacji.

Budynki potozone w Kolbieli przy ul. Staromiejskiej 1 1 10 wymagaja remontu kapitalnego.
Stan tych budynkéw wynika z ich wieku i naturalnego starzenia, ale w znacznej mierze
z wieloletnich zaleglosci w przeprowadzaniu remontéw.
W latach objetych planem przewiduje sie:
e remont dachow (2008 —2011);
¢ remont komindéw (2008 — 2011);
e wymiane otwordéw okiennych 1 drzwiowych (2008 -2013);
¢ podlaczenie budynkow do sieci wodociagowej (2008 — 2010);
¢ sukcesywne podiaczanie budynkéw do kanalizacji sanitarnej (lata 2009-2013)
* docieplenia , naprawa i konserwacja elewacji (lata 2010-2013)

Wieloletnia polityka remontowa powinna gwarantowaé uzyskanie nastepujacych efektdw :
¢ zahamowania pogarszania si¢ stanu zasobu mieszkaniowego,
* zahamowanie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego ,
e widoczng poprawe stanu budynkow .

Planowane w latach 2007-2013r. remonty 1 modemizacje zasobu mieszkaniowego dotycza
wylaeznie budynkdw nie przewidzianych do sprzedazy , w ktérych bedg realizowane
wylacznie naprawy biezace i usuwanie powstatych awarii.



ROZDZIAL 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2008 — 2013

W latach 2008 — 2010 planuje sie sprzedaz 16 lokali mieszkalnych w budynku w Kotbieli,
ul. 1-go Maja 93.

F.acznie planowana do sprzedazy powierzchnia uzytkowa lokall mieszkalnych
wynosi 910,40 m”.

Dokladne zaplanowanie wielkosci sprzedazy jest niemozliwe, poniewaz zalezy ona od 0sob
trzecich.

ROZDZIAL [V

Zasady polityki czynszowej.

Zasady polityki czynszowej dotycza ksztaltowania zroznicowanych stawek czynszowych i ich
zmiany w ciggu kolejnych lat do poziomu, ktéry pozwolitby zapewni¢ samowystarczalnos¢
finansowa w gospodarce mieszkaniowe]j.

Wplywy z czynszow powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania, ale zapewni¢
réwniez mozliwos¢ pozyskania srodkéw remontowych.

Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
» za lokale mieszkalne;
» zalokale socjalne.

1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu najmu 1 m * powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala Wéjt Gminy Kotbiel w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem zasad
zawartych w niniejszym programie.

2. Czynsz najmu za | m® powierzehni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im®
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw obnizajaeych lub podwyzszajacych
ich warto$¢ uzytkowa.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgee lub podwyzszajace stawki bazowe:
a. Obnizajace stawke bazowa:
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych;
- mieszkanie w budynku starszym niz 50 lat, w ztym stanie technicznym.

b. Podwyzszajace stawke bazowa, mieszkanie wyposazone w:
- centralne ogrzewanie;
- lazienke;
- instalacje wodociggows;
- instalacje kanalizacyjna.

4. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki
najnizszego czynszu obowiazujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.



5. W trakcie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jezell
dokonano w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku
uszczuplenie wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki czynszu.

6. Czynsz najmu platy jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca, na wskazany przez
wynajmujacego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiang terminu.

Zmiana stawek czynszu dokonywana jest raz w roku. Wynajmujacy lokal moze zmienic

czynsz, wypowiadajgc na pismie dotychczasowa wysoko$¢ czynszu, nie pozniej niz
na miesigc naprzdd, na koniec miesiaca kalendarzowego.

ROZDZIAL V

Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowymi zasobem
gminy w kolejnych latach.

|. Zarzad lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Waojt Gmuny.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlnodei na:

zawieraniu umow najmu lokali;

naliczaniu czynszu, podejmowaniu dziatan majgcych na celu
wyegzekwowaniu zaleglodcl czynszowych;

wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréw oraz
okresleniu rozliczen z tego tytulu,

utrzymaniu obiektéw w nalezytym stanie technicznym oraz zapewnieniu

sprawnego dzialania istniejacych w budynku instalacji technicznych w ramach
posiadanych §rodkow,

przyjmowanie zgloszern, interwencji i wnioskoéw najemcdw lokali;

nadzdr nad czynnosciami zarzadcy wspdlnot mieszkaniowych w zakresie
utrzymania stanu technicznego czesei wspolnych;

udzial w zebraniach wspolnot i w glosowaniach oraz nadzoér w zakresie
przepisdéw ustawy o wlasnosei lokali dotyczacych zarzadzania wspdlnotami
mieszkaniowymi.

3. Obowiazki gminy oraz najemcéw zajmujacych lokale mieszkalne:

Gmina jako wynajmujacy zobowigzana jest do:

- zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w budynkach urzadzen
technicznych, umozliwiajacych najemcy korzystanie z o$wietlenia i
ogrzewania lokalu z wody, kanalizacji 1 innych urzadzen nalezacych do
wyposazenia budynku lub lokalu;

- dokonywania napraw budynku, jego pomieszczefi i urzadzen oraz
przywrocenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym, ze najemcg obcigza obowiazek pokrycia kosztow szkdd
powstatych z jego winy.



4. Najemca lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do naprawy i konserwacji:

¢ okien i drzwi (w tym malowanie), drzwi wewnetrznych i zewnetrznych;

* podlég i posadzek;

o trzondow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych | weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow,
mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal
jest wyposazony, {acznie z ich wymiang;

e osprzetu i zabezpieczen instalacji elekiryeznej, z wylgezeniem wymiany
przewoddw;

e piecow weglowych 1 wymiany zuzytych elementows:

e przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorowych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznoédci;

e npaprawianie szkéd powstatych w lokalu lub pomieszezeniach wspodlnego
uzytkowania z winy najemcy lub 0s6b z nim mieszkajacych

ROZDZIAL VI

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007 — 2013.

. Przyjmuje si¢ zasade samofinansowania si¢ gospodarki mieszkaniowe] w zakresie
biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy, ktéra powinna zostaé
osiagnieta do konca 2013 1.

2. Koszty biezacego utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej
eksploatacji, zarzadzania, koszty remontow powinny by¢ pokrywane wplywami z
oplat czynszowych za lokale mieszkalne.

3. Koszty modernizacji oraz koszty remontdw kapitalnych pokrywane beda ze srodkdw
budzetu gminy oraz §rodkéw pomocniczych pozyskanych z dotacii.

4. W latach 2007 -~ 2013 Zrédlem finansowania zasobu mieszkaniowego gminy beda

srodki pochodzace z czynszu najmu oraz srodki wydzielone na ten cel z budzetu
gminy Kotbiel.

5. Zuwagina szybko postepujaca degradacje mieszkaniowego zasobu gminy zachodzi
pilna potrzeba przeznaczenia zwigkszonych srodkéw z budzetu gminy na remonty i
modernizacje najbardziej zdegradowanych budynkdw potozonych w Kobieli przy
ul. Starowiejskiej.



ROZDZIAL VII

Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow.

—

2010 10.000 5.000 i 20.000 35.000

Wydatki na:
L.p. Rok Biezaca Remonty Modernizacj¢ | Razem
eksploatacje i inwestycje
| 2007 10.000 — — 10.000
[ B 2008 ] 10.000 5.000 — 15.000
3 20.000 35.000

2009 ! 10.000 5.000

5.000 20.000 35.000
5.000 20.000 35.000
2013 ‘ 10.000 5.000 20.000 35.000

ROZDZIAL VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.

1.

(%]

Zasady polityki czynszowej zalozone w programie maja na celu utrzymanie stawek
czynszu na poziomie gwarantujacym pokrycie kosztow biezacego utrzymania
zasobow.

Waznym elementem polityki mieszkaniowej gminy pozostaje sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy z lokatorami.

Weryfikacje umdéw najmu 1 wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majq zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem gminy — posiadaja tytut.
prawny do innego lokalu mieszkalnego.

W sprawach nie ujetych w niniejszym programie maja zastosowanie obowigzujace
przepisy prawne.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

(/‘1.';’2‘(}("‘ s *L.‘
Roslaniec




