Uchwata Nr XIV/106/2016
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 15 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1930 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXVI}/201/2014 Rady Gminy
Kofbiel z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwatg
Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r.,

Rada Gminy Kothiel uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Kotbiel, zwany dalej
planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady cchrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng ficzbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingows i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;



7} szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeodci objetych planem miejscowym;

8)
9)
10)
11)

12)
13)

14)

15)

1)
2)

5)

6)

1)
2)
3)
4)

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
Zwigzanego z uchwaleniem planu;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

spos6b usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomaosci;

zasady i warunki sytuowania obiektéw male] architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

zasad ochrony débr kultury wspdiczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12%;

dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wiece] potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyiej 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokosé do
1,5 m gzymsdw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewngtrznych;
reklamie remontowo-budowlanej — naleiy przez to rozumie siatki okrywajace rusztowanie
budowlane, zawierajgce tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania wylgcznie w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢ prowadzong w obiektach wolnostojgcych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktdrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi i obiekty zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terendw o rdinych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;,

b) MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,



5)
6)
7)
8)

¢} E-—teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

d) Zn - teren zieleni nieurzadzonej,

e} ZL-teren lastw,

f) KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej,

g} KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

h) KDW —teren drogi wewnetrznej;

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeclogicznych;

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV do skablowania;
pas technalogiczny napowietrzng] linii elektroenergetycznej 15kV;
rwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.

1)

3)

1)

2}

1)

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

& 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

utrzymanie i kontynuacje istniejgcego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez
ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenuy;

nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnosc budynkdw i terendw dla oséb niepetnosprawnych;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbaolami MWU, MNU — jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zakfadow stwarzajgcych zagrozenie dla iycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powainych awarii;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z poioZenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie;

ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-71/24) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

w obrebie strefy, o ktére] mowa w pkt. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatari inwestycyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad kszfattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdinych terenow;



2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b;

b) dla istniejgcych budynkodw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajacy drogj,
a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jeieli zachowane
zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegdtowe dia danych terendw,

¢) odleglosé budynkéw od granic drég wewnetrznych, nieoznaczonych na  rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlinych terenéw — minimum 4,0 m;

d) dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdconych Sciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegiosci
1,5 m od niej, za wyjgtkiem terenu 1IMWU;

e) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokosé obiektow
budowlanych do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacii:

a) liczhe miejsc do parkowania samochoddw osobowych:

— dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garaiowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla zabudowy ustugowe] — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b} dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a -~ minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢} minimalna liczhba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie
z przepisami odrebnymi,

§ 10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych — obszar objety planem znajduje sie w granicach
Nadwislariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pofoZonego na terenie powiatéw garwoliskiego,
miriskiego i otwockiego, dla ktérego obowiazujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajgcymi ten obszar.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad | warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszardw wymagaigcych przeprowadzenia
scalent | podziatdw nieruchomodci;

2} minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okredlone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§12. W zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewdw o wysokosci powyiej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV o szerokosci po 6,0 m w obie strony od osi finii.



4)

sie:
1)

2)

3)

5)

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

ukiad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne klasy Iokalnej
i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KDW;
powigzanie ukfadu komunikacyjnego, o ktdrym mowa w pkt 1, z otaczajgcym ukfadem
komunikacyjnym poprzez droge krajowg nr 50 — ul. 1 Maja oraz drogi gminne — ul. Stefczyka,
ul. Stoneczna, ktére przylegajg do ohszaru objetego planem;

dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, sciezek rowerowych, rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drdg wewnetrznych nieoznaczonych na
rysunku planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych

obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisdw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b} budowe sieci wodociggowe] o srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdfuz istniejgcych
i projektowanych drég, z zastrzezeniem lit. ¢,

c) przy realizacji nowych | przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpoZarowej
oraz realizacji hydrantéw naziemnych ¢ wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

d} dopuszczenie stosowania indywidualnych uje wody do czasu realizacji sieci wodociggowej;

w zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych:

a) odprowadzenie $ciekdw do istniejgcej i projektowane]j sieci kanalizacyjnej,

b} budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drog,

¢) dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej,

d} zakaz lokalizac]i przydomowych oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chionne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm, wzdtuz
istniejacych i projektowanych drog;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o S$rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowane] w liniach
rozgraniczajacych drég poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;



6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce | projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

¢} dopuszczenie indywidualnych systemdw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédetf energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, takich
jak: ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d} zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

7} w zakresie zaopatrzenia w cieplo — ogrzewanie budynkdw z indywidualnych zrddet ciepta;
8} w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowania

terendw ustala sie w terenach TMNU, 2MNU, 3MNU, do czasu skablowania istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, zakaz lokalizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt judzi oraz nasadzent drzew
i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie ¢ szerokosci po 6,0 m w cbie strony od osi linii.

§ 16. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1} 10% dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MWU, MNU;
2) 1% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E, Zn, ZL, KDL, XDD, KDW.

§ 17. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD.

§ 18. W zakresie zasad | warunkdw sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych ustala sie:

1)} zakaz lokalizowania reklam, z zastrzezeniem pkt 2 3;

2} dopuszczenie lokalizowania reklam na budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich {aczna

3)
4)

5)

6)

1)

powierzchnia nie zajmie wigcej niz 2% powierzchni facznej wszystkich elewacji danego budynku;
dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo-budowlanych;

dopuszczenie lokalizowania szyldéw na elewacjach budynkdw:

a) wytacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,

b) zawierajgcych sie w catoséci w granicach obrysu budynku,

¢) w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedna dziatalnos¢ gospodarczg,

d} nie wyzszych niz 0,7 m;

dopuszczenie lokalizowania szyldéw na ogrodzeniach:

a) zawierajacych sie w catosci na ogrodzeniu,

b} nie wyzszych niz 0,5 m;

zakaz umieszczania szyldéw odbijajacych $wiatto, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementdéw
ruchomych, neondw oraz $wiatta o zmieniajacym sie natezeniu, byskowego lub pulsujgcego.

§ 19, W zakresie zasad i warunkow sytuowania ogrodzen ustala sie:

lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sig ich wycofanie w giab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkéd;



2)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

8)
9)

maksymalng wysokoéé ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyiszego punktu ogrodzenia -
1,8 m;

wysokosé podmuréwki ogrodzenia do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika fub poziomu terenu
urzgdzonego;

zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych i blachy (za wyjatkiem elementéw stupéw i cokotéw).

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMWU ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytacznie zabudowy mieszkaniowej;
dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytacznie zabudowy ustugowej;
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w postaci budynkéw wolnostojacych lub w budynkach
mieszkalnych jako lokal uzytkowy;
dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci budynkéw wolnostojacych lub w formie
lokali mieszkalnych;
parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej,
d} minimalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosé zabudowy:
— dla budynkdow mieszkalnych i ustugowych do 15,0 m,
— dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,
~ budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy pfaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kgcie nachylenia do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleri pkt. 6 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkdw;
w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomodci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 4000 m?,
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi oznaczonej symbolem 3KDW oraz poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi
komunikacyjnej z drogi krajowej nr 50 — ul. 1 Maja, przylegajacej do obszaru objetego planem,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 5,0 m.



§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,

6MNU, 7MNU ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

8)
9)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlane] wytgcznie zabudowy mieszkaniowej;
dopuszczenie lokalizowania na dziatce budowlanej wytacznie zabudowy ustugowej;
dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w postaci budynkéw wolnostojgcych fub w budynkach
mieszkalnych jako lokal uzytkowy;
dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w postaci budynkow wolnostojgcych lub w formie
lokali mieszkalnych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e} wysokosc zabudowy:
— dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m,
- dla budynkdw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f} uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaled pkt. 6 odpowiednio
w ramach dokonywane]j zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow;
w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?,
w zakresie abstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drdg oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD oraz
z drogi gminnej — ul. Stefczyka, przylegajacej do obszaru objetego planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD,
¢} obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD
oraz z drdg gminnych — ul. Stefczyka, ul. Stoneczna, przylegajacych do obszaru objgtego planem,

d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MNU z drog oznaczonych symbolami 1KDL, 3KDD, 5KDD,
1Kbw,

e} obstuga terenu oznaczonego symbolem 5MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDD, 4KDD,

f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MNU z drog oznaczonych symbolami 2KDD, 4KDD, 2KDW,
3KDW oraz z drogi gminnej ~ ul. Stoneczna, przylegajgcej do obszaru objetego planem,

g) obstuga terenu oznaczonego symbolem 7MNU z drdg oznaczonych symbolami 1KDL, 4KDD, 3KDW,

h} dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 5,0 m.



§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E ustala sie:

1} przeznaczenie — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane],
b} udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej,
d} minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkdw do 5,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych — nie ustala sig;
3) wzakresie obstugi komunikacyinej — obstuga z drég oznaczonych symhbolami 1KDL, 3KDD.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Zn ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2} zakaz lokalizacji budynkow,
3} w zakresie obstugi kemunikacyjnej — obstuga z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie — [asy;

2} zakaz lokalizacji budynkéw,

3} w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z drogi gminnej — ul. Stefczyka, przylegajacej do obszaru
objetego planem.

§ 25. Dla poszczegolnych drdg, oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastepujgce warunki

funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDL droga publiczna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie | czesciowo istniejgca
klasy lokalnej z rysunkiem planu: 12,0 m droga gminna
2. 1KDD droga publiczna szerokodé w liniach rozgraniczajacych zgodnie | czesciowo istniejaca
klasy dojazdowe] z rysunkiem planu: od 12,0 m do 19,0 m droga gminna
3. 2KDD droga publiczna szerckosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie istniejgca droga
klasy dojazdowej z rysunkiem planu: 13,0 m gminna
4, 3KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie istniejaca droga
klasy dojazdowe] z rysunkiem planu: 13,0 m gminna
S, 4KDD droga publiczna szerokosE w liniach rozgraniczajacych zgodnie istniejaca droga
klasy dojazdowej z rysunkiem planu: 32,0 m gminna
6. SKDD droga publiczna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie istniejaca droga
klasy dojazdowej z rysunkiem planu: 12,0 m gminna
7. 1KDW droga szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga istniejgca
wewnetrzna z rysunkiem planu: 6,0 m
8. 2KDW droga szerckos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie droga istniejgca
wewnetrzna z rysunkiem planu: 5,0 m
g, 3KDW droga szercko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga istnigjgca
wewnetrzna z rysunkiem planu: od 6,0 mdo 12,0 m




Rozdziat 4
Ustalenia koficowe

§ 26. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia | etapu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel, uchwalonego Uchwatg Nr XXVI11/211/2002 Rady Gminy
w Kothieli z dnia 5 marca 2002 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 125, poz. 2839 z dnia 14 maja 2002 r,

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kothiel.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/106/2016
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 15 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
8 grudnia 2015 r. do 12 stycznia 2016 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 27 stycznia 2016 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), do Wéjta
Gminy Kotbiel uwagi nie wptynety.



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/106/2016
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 15 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kotbiel, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu
gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw
planistycznych, a w szczegblnoéci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kothiel.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujacym | etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel, przyjetym Uchwatg Nr XXVIII/211/2002 Rady Gminy
w Kotbieli z dnia 5 marca 2002 r. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kotbiel nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej). W zwigzku z powyiszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych
na te cele oraz zasad ich finansowania.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XIV/106/2016
Rady Gminy Kothiel
z dnia 15 marca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel

Plan miejscowy sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXVI11/201/2014 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czedci wsi Kotbiel.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel nie narusza ustalen
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel,
przyjetej Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r. Plan dotyczy
czeéciowo zainwestowanego obszaru o powierzchni ok. 21 ha, obejmujgcego podinocng czesc
miejscowosci Kotbiel, pomiedzy droga krajowa nr 50 (ul. 1 Maja), a ul. Stoneczng i ul. Stefczyka.
Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kotbiel obowigzuje cbecnie | etap miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kothiel,
przyjety Uchwata Nr XXVIII/211/2002 Rady Gminy w Kotbieli z dnia 5 marca 2002 r., opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego Nr 125, poz. 2839 z dnia 14 maja 2002 r. Do
sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono, aby ufatwic proces inwestycyjny w obszarze
opracowania, m.in. w zwigzku ze zmiang przebiegu projektowane] obwodnicy Kotbieli, koniecznoscig
weryfikacji przeznaczenia terenu, zmiany parametrow zabudowy w zakresie uksztattowania dachdw,
linii zabudowy, dostosowania przebiegu drég wewnetrznych do przeprowadzonego scalenia
i podziatu,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel ustala tereny
budowlane: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka, a takie tereny otwarte:
zieleni nieurzadzonej, laséw oraz tereny komunikacji: drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej,
drog wewngtrznych.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze
zm.}, uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takie jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzagdzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaftujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, dla
obszaru objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang prieznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdiczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa [udzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6} walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umoiliwia racjonaine pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7} prawo wiasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci | bezpieczenstwa paristwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne] - sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej;

11} zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszert Urzedu Gminy zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzania planu, a takie o mozliwosci sktadania wnioskéw; projekt
planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy
ogtoszet Urzedu Gminy, w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu przeprowadzono
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu
planu zostata zapewniona mozliwos$¢ sktadania uwag; zardwno wnioski jak i uwagi mogty by¢
skiadane réwniez przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej; na czas wyloZenia do
publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej Urzgdu Gminy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kaidym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sig z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnoéci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszeri Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci —
sporzagdzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci, wigkszo$¢ obszaru objetego planem jest
wyposaZona w istniejaca sie¢ wodociagows.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz przeznaczony pod zabudowe w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan nie wyznacza wigc nowych terendw
budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla istniejacego terenu inwestycyjnego. W planie



uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efekiywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy ukiad drogowy;

2} lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposdb umozliwiajacy mieszkaicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — parametry drdg umeiliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie  pieszych
i rowerzystow - parametry drég umotliwiajg lokalizacje chodnikdw i Sciezek rowerowych;

4} zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyiszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i rzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Kotbiel”, przyjetej Uchwatg Nr X1V/105/2016 Rady Gminy Kotbiel z dnia 15 marca 2016 r., ktdra
zaktada dokonczenie procedury planistycznej i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kotbiel.

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastrukiury technicznej w obszarze chjetym
planem miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujgcym | etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel, przyjetym Uchwaig Nr XXVI11/211/2002 Rady Gminy
w Kotbieli z dnia 5 marca 2002 r. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego
czesci wsi Kotfbiel nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kidre nalezg do zadan wiasnych gminy {nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury
technicznej), nie przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku
z powyiszym ustalenia planu miejscowege nie wptyng na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) [ ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Uktad komunikacyjny jest zasadniczym
elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji na obszarze planu jest
spojnym i catosciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosc
zagospodarowania ohszaru objetego planem, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22015 r. poz. 199 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwate Nr XXVIII/201/2014 z dnia 6 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Kotbiel;

2) zawiadomicno na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
migjscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3} ogfoszonc w prasie miejscowej oraz przez ohwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow



do dnia 30 pazdziernika 2014 r. (do planu miejscowego wptynely 3 wnioski ztozone przez

osoby fizyczne i prawne);

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko

i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii GKUA;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

8) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanych opinii

i dokonanych uzgodnien;

9) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od

8 grudnia 2015 r. do 12 stycznia 2016 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi

w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 11 stycznia 2016 r.;

10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 27 stycznia 2016 r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

11) przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzgdzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel. Plan miejscowy po
uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyz;ji
o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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