UCHWALA NR XVI1/124/2016
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 17 czerwca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778), w zwigzku z Uchwatg Nr VI/41/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 29 kwietnia 2015
r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Rudno oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwalg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotlbiel z dnia
17 listopada 2015 r., Rada Gminy Kotbiel uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Rudno, zwany dalej
planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;
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12) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12 ;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektow malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ siatki okrywajace rusztowanie budowlane,
zawierajace tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, z wykluczeniem ustug
ucigzliwych;

6) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi i obiekty zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
b) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
6) row odwadniajacy;
7) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
8) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z
przepiséw odrgbnych, majg wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze obj¢tym planem poprzez ustalone w planie parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegolnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

3) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu odwadniajacego oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) nakaz zachowania cigglosci przeplywu wod w rowie odwadniajacym oznaczonym na rysunku planu
symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 60-71/1) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt. 1, prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 26,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — minimum 2 migjsca do parkowania na 5
zatrudnionych,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci po 6,0 m w obie strony od osi linii, 0znaczonym na rysunku planu
symbolem graficznym,;

2) w strefie kontrolowanej gazociagu przesylowego wysokiego ci$nienia DN 100 relacji Cziekowka——Minsk
Mazowiecki, o szerokosci po 15,0 m w obie strony od osi gazociagu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem graficznym, obowigzuja przepisy odrebne w zakresie sieci gazowych.
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§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejace drogi gminne, ktore przylegaja do obszaru objetego planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
sciezek rowerowych, rowdéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci przeplywu wod oraz
prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terendw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowg istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zaKkresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnego ujecia wody dla celéw technologicznych,

c¢) budowe sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i
projektowanych drog, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdhuz istniejacych i
projektowanych drog,

c¢) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow zabudowy 1 ulic poprzez splyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chlonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlane;j,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o S$rednicy nie mniejszej niz 250 mm, wzdhuz
istniejacych i projektowanych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace 1 projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
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¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU;
2) 1% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 16. W zakresie zasad 1 warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizowania reklam na budynkach pod warunkiem, ze ich taczna powierzchnia nie zajmie
wigcej niz 20% powierzchni facznej wszystkich elewacji danego budynku;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo-budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizowania totemow i pylonow reklamowych o wysokosci do 26,0 m;
4) dopuszczenie lokalizowania szyldow:

a) na elewacjach budynkow,

b) na ogrodzeniach;

5) zakaz umieszczania szyldow odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementéw ruchomych oraz $wiatla o
zmieniajacym si¢ natgzeniu, btyskowego lub pulsujacego.

§ 17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drég wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejgcych przeszkod;

2) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 2,5 m;

3) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen petnych i z przgstami z prefabrykowanych elementow
betonowych (za wyjatkiem elementow stupow i cokotow).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,03 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 26,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
25°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 3000 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drog oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Dla poszczegbdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczeni | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
. ¢ terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsciowo
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m istniejaca droga
dojazdowej gminna
2. 2KDD droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca droga
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m gminna
dojazdowej
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewdniczacy Rady Gminy

Waldemar Kloch
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/124/2016
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 17 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rudno wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 kwietnia 2016 r. do
11 maja 2016 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 25 maja 2016 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), do W¢jta Gminy Kotbiel wptynely dwie
uwagi, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Kotbiel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778), Rada Gminy Kotbiel przyjmuje nastepujace rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudno,
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Kotbiel.

1. Uwaga nr 1 w wykazie uwag — wniesiona 27.05.2016 r. (data stempla pocztowego 25.05.2016 r.) —
[ociiiiiiin. /:

— tres¢ uwagi : Uwagi do par. 18 projektu planu: dla terenu 1PU ustalono ,przeznaczenie — obiekty
produkcyjne, sklady, magazyny i ustugi”. Teren 1PU znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Parku w
Zespole Palacowym oraz Patacu w Rudnie, obiektow zamieszczonych w wykazie obiektow zabytkowych
wojewodztwa mazowieckiego, zlokalizowanych na dz. ew. nr 496/2, 491/1, 491/2, 495, 496/1 i
podlegajacych szczego6lnej ochronie przewidzianej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbiel. Zespo6t patacowo-parkowy w Rudnie objety jest strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej (strefa A), w ktorej obowiazujg m.in.:

- zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen wysokosciowych konkurujacych z istniejagcymi dominantami
zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych, w tym zespotach patacowo-parkowych,

- lokalizacja nowo realizowanych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Wyrazona w projekcie planu mozliwo$¢ lokalizacji obiektow przemystowych, magazynowych,
ustugowych w sasiedztwie obiektow objetych Scista ochrong konserwatorska o parametrach
przewidzianych w projekcie planu tj. o wysokosci do 26 m, wskazniku powierzchni zabudowy — 70%
powierzchni dziatki budowlanej jest sprzeczne z wyzej powotanymi ustaleniami studium dotyczacymi
ochrony obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej. Pozostaje to takze w razacej sprzecznosci z
pozostatymi podstawowymi ustaleniami studium, gdzie za jeden z nadrzednych celow gminy w zakresie
polityki przestrzennej uznano ochrone dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

- ochron¢ z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami — w odniesieniu do zespolow i
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

- zasade maksymalnej ochrony zachowanych obiektow o wartosci historyczno-kulturowe;,

- realizacje nowoprojektowanych obiektéw o formach architektonicznych nawiazujacych do lokalnych
tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,

- zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

- usunigcie w miar¢ mozliwosci obiektow, badz ich czesci, stanowigcych obiekty dysharmonijne
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektéw zabytkowych,

- ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.
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Przeznaczenie terenu przemystowo-ustugowego w bezposrednim sgsiedztwie zespotu patacowego bez
wprowadzania niezbgdnych ograniczen dla jego ochrony prowadzi wprost do naruszenia przepiséw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, a w szczego6lnoS$ci: art. 7 ust.
4 i art. 18 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, ktory wprowadza nakaz uwzgledniania w planach zagospodarowania
przestrzennego rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozenia dla zabytkow. W projektowanym
planie nie tylko nie przewidziano rozwigzan ochronnych dla ww. zabytku, ale dla projektowanej
zabudowy na terenie 1PU nie wprowadzono zadnych niezbednych ograniczen zwigzanych z
konieczno$cig ochrony zespotu patacowo-parkowego w Rudnie, a mianowicie:

- ograniczenia wysokosci zabudowy, ktora w projektowanej formie bedzie stanowita znaczaca dominantg w
stosunku do zabudowan istniejacych na terenie zespotu parkowo-patacowego w Rudnie i innych dzialek
zabudowanych w okolicy oraz po jej wybudowaniu w proponowanej formie bgdzie widoczna z terenu parku
1w znaczacy sposob obnizy jego walory wizualne, architektoniczne i kulturoznawcze,

-nie okre§lono koniecznosci wykonania jakichkolwiek nowych nasadzen i1 zadrzewien na terenach
podlegajacych ustaleniom planu, ktore chociaz w minimalny sposob moglyby zniwelowaé skutki
niekorzystnych zmian,

- nie wprowadzono jakichkolwiek ograniczen w zakresie emisji hatasu, gazow, pytow, drgan iinnych
zanieczyszczen, ktore na pewno beda miaty niekorzystny wptyw na istniejace zabudowania jak réwniez cata
faung i flor¢ znajdujacy si¢ na terenie parku.

Ponadto w projekcie planu przewidziano zapisy stanowigce potencjalne zagrozenie w zakresie ochrony
zespotu parkowo-patacowego, np.:

- zapis ust. 6 par. 4 rozdzialu 1 projektu planu: zawarta w tym punkcie definicja ,,ustug ucigzliwych” jest
definicja zawegzajacg pojecie tych ustug do ustug i obiektow zaliczanych do przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zapis ten w stosunku do zarzutéw i mozliwych dziatan niepozadanych
omowionych w poprzednim punkcie powinien obejmowacé wszystkie ustugi uciazliwe wymienione w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, w tym ustugi mogace oddzialywa¢ potencjalnie na srodowisko. Dopuszczenie
realizacji ustug o charakterze uciazliwym w zakresie ustug potencjalnie znaczaco mogacych oddziatywac na
srodowisko w polaczeniu z parametrami nowej zabudowy oraz brakiem uszczegétowienia definicji
okreslonych w zapisach par. 4 projektu planu (w katalogu definicji planu, gdzie catkowicie pomini¢to
okreslenie poje¢ dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) doprowadzi do dowolnosci w kreowaniu nowej zabudowy w
stosunku do terenow dziatek sgsiednich juz zabudowanych oraz ponownie wptynie na znaczne zwigkszenie
ucigzliwosci w stosunku do nich. Tym bardziej, ze w projekcie planu przewidziano dopuszczenie ushug
stricte ucigzliwych w zakresie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, dla ktérych
rowniez nie zawarto szczegdtowej definicji o jakich obiektach mowa;

- zapis par. 7 pkt 1: w zakresie ochrony srodowiska wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko, z wyjatkiem ,,obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej”. Wytaczenie jest zbyt ogolnikowe i moze doprowadzi¢ do lokalizacji na terenach objetych
tym zakazem dowolnych obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w tym zespot parkowo-
patacowy (np. fabryki samochodéw czy wezta kolejowego) co catkowicie niweluje funkcj¢ tego zakazu
i razaco narusza art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkow;

- zapis par. 13 pkt 4 lit. b: przewidziano dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
bezposrednio do ziemi, co nie jest dopuszczalne dla tego typu zabudowy. W przypadku zabudowy
przemystowej i uslugowej wody opadowe winny by¢ zbierane w systemy kanalizacji deszczowej, stosownie
podczyszczane i retencjonowane w celu zapobiezenia naglym zmianom stanu wody na gruncie i mozliwosci
zalewania terenow dzialek sgsiednich. Zjawisko tym bardziej niebezpieczne ze wzgledu na zatozone
parametry nowej zabudowy w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki. Stanowi to razace
naruszenie przepiséw ustawy Prawo wodne i daje mozliwo$¢ ominigcia przepisow tej ustawy chociazby w
zakresie koniecznos$ci uzyskania stosownych pozwolen wodno-prawnych;
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- par. 19 projektu planu: dla terenu oznaczonego 2KDD ustalono przeznaczenie ,,droga publiczna klasy
dojazdowej”. Teren ten zostal blednie i bez podstawy prawnej zakwalifikowany jako ,,istniejagca droga
gminna”. Jak wynika z informacji udzielonej przez pracownikéw Urzedu Gminy Kotbiel, droga ta na
istniejacym odcinku faktycznie stanowi wlasnos$¢ gminy jednakze nigdy nie zostala zakwalifikowana do
zadnej z kategorii drog publicznych wg wymagan ustawy o drogach publicznych. Niniejszym przypadku
»droga” powinna nosi¢ status projektowanej drogi gminnej, a co z tego wynika powinny dla niej zostac
zaprojektowane nieprzekraczalne linie rozgraniczajace i linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy oraz
rozporzadzen wykonawczych. Plan na istniejagcym odcinku nie przewiduje zadnych linii zabudowy. Bez
zadnej podstawy przyjeto, ze przylacze wodociggowe doprowadzone do terenu prywatnej nieruchomosci
stanowi istniejaca sie¢ wodociggowa.

Dodatkowo podnosimy, ze proces przygotowania planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Rudno, zaré6wno samego planu jak i poprzedzajacej go uchwaly o zmianach w studium jest
nieobiektywny i skierowany w stosunku tylko i wylacznie do jednego wnioskujacego podmiotu, nie
odnosi si¢ w zaden sposob do terenéw dziatek sasiednich, do terenow podlegajacych szczegdlnej
ochronie na podstawie przepisdéw ustaw odrebnych, lamigc wprost niektdére z przepisow z nich
wynikajacych;

— nieruchomos¢, ktorej dotyezy uwaga : dz. ew. nr 432/2, 441, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478,
479, 1463, 1634/1, 1634/2;

— ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotvezy uwaga : 1PU;

— rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi : uwaga nieuwzgledniona;

— rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi : uwaga nieuwzgledniona;

— uzasadnienie : Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie maja
negatywnego wplywu na zespot patacowo-parkowy w Rudnie, zlokalizowany poza obszarem objetym
planem. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Koftbiel wskazana jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujaca dz. ew. nr 496/2. Ponadto
na mocy gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkow chroniony jest rowniez park w granicach dz.
ew. nr 496/1 i1 496/2 (zgodnie z karta wojewddzkiej ewidencji zabytkow podtnocna granice zatozenia
tworzy: ,.,kompleks stawow i1 naturalny ciek wodny z lasem olchowym oraz pola orne”). Zespo6t patacowo-
parkowy nie graniczy wigc bezposrednio z terenem 1PU wskazanym w planie miejscowym. Projekt planu
miejscowego uzyskal ponadto w trakcie procedury jego sporzadzania pozytywne uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Ustalenia dla strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej dotycza terenow potozonych w jej granicach, a nie sgsiadujacych obszaréw. Lokalizacja
zabudowy produkcyjnej poza strefa Scistej ochrony konserwatorskiej nie jest wigc sprzeczna z
ustaleniami studium. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wspolistniejg z pozostatymi
ustaleniami studium, m.in. w zakresie polityki gospodarczej, aktywizacji gospodarczej i zmian w
strukturze przestrzennej gminy, ktore zaktadaja rozwdj lokalnej przedsigbiorczo$ci, stworzenie
atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym przygotowanie terenéw pod
inwestycje, rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowe;.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg przepisow ustawy o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, wprowadzone przeznaczenie terenu oraz wskazniki i
parametry zabudowy nie stanowia zagrozenia dla zabytkoéw, ktére znajduja si¢ poza obszarem objetym
planem i nie granicza bezposrednio z terenem 1PU. Wysoko$¢ zabudowy w terenie 1PU ustalono zgodnie
z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdnia ona
wymagania techniczno-konstrukcyjne dla zabudowy produkcyjnej. Zespot patacowo-parkowy wpisany do
gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow oddzielony jest od terenu 1PU gruntem le$nym.
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku oraz wielkos$ci emisji gazoéw i pytdow do powietrza okreslone
sa w przepisach odrgbnych. Zgodnie z ustawa prawo ochrony $rodowiska eksploatacja instalacji zaktadu
produkcyjnego nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza ustanowionymi formami ochrony przyrody, dlatego nie
ma uzasadnienia zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze powtarza¢ przepisow aktow wyzszego rzedu (w tym ustaw i rozporzadzen).
Przytoczone w uwadze definicje sa zamieszczone w obowigzujacych ustawach (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
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odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami), w zwigzku z czym nie
mozna ich powtarza¢ w planie miejscowym. W tereniec 1PU moga by¢ lokalizowane jedynie obiekty
zgodne z przeznaczeniem tego terenu, co oznacza, ze nie mozna zrealizowa¢ w nim dowolnych obiektow
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jak wskazano w uwadze.

Zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych sa zgodne z przepisami ustawy
prawo wodne. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie umozliwiajg
ominigcia przepisow odrebnych — zapisy planu miejscowego nie moga zmieniaé przepisow wyzszego
rzgdu. Konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodno-prawnego wynika z przepisOw ustawy prawo wodne.
Plan miejscowy jedynie dopuszcza odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na danej dzialce budowlanej, natomiast wymagany stopien ich oczyszczenia wynika z przepisow
odrebnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala docelowe przeznaczenie terenu, w przypadku
terenu o symbolu 2KDD jest to droga publiczna klasy dojazdowej. Przedmiotowa droga zostata
wydzielona liniami rozgraniczajacymi w szeroko$ci wymaganej rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W granicach obszaru
opracowania wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z ustawa o drogach
publicznych. Plan miejscowy nie moze wprowadza¢ ustalen, w tym wyznacza¢ linii zabudowy, dla
terendOw polozonych poza jego granicami. Przebiegi sieci infrastruktury technicznej zostaty wskazane
jako element informacyjny planu.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
zostato sporzadzone dla calego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. W ramach procedury
uwzgledniono wiec rowniez sgsiedztwo terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym i
uwarunkowania dla catej gminy Kotbiel. Studium bylo procedowane od 2012 do 2015 roku z
zachowaniem procedury wymaganej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (m.in.: do
projektu sktada¢ mozna byto wnioski i uwagi, przeprowadzono uzgodnienia i opinie oraz wylozenie do
publicznego wgladu). Plan miejscowy obejmuje obszar wskazany na zatgczniku graficznym do uchwaty
w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, jego ustalenia nie moga dotyczy¢ terendw poza tymi
granicami. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Rudno nie
naruszajg ustalen studium oraz sg zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. Uwaga nr 2 w wykazie uwag — wniesiona 27.05.2016 r. (data stempla pocztowego 25.05.2016 r.) —
[ociiiiiiiiiiiiii, /:

— tres¢ uwagi : Uwagi do par. 18 projektu planu: dla terenu 1PU ustalono ,,przeznaczenie — obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi”. Teren 1PU znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie Parku w
Zespole Palacowym oraz Patacu w Rudnie, obiektow zamieszczonych w wykazie obiektow zabytkowych
wojewodztwa mazowieckiego, zlokalizowanych na dz. ew. nr 496/2, 491/1, 491/2, 495, 496/1 i
podlegajacych szczegolnej ochronie przewidzianej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel. Zespot palacowo-parkowy w Rudnie objety jest strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej (strefa A), w ktorej obowiazujg m.in.:

- zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen wysokosciowych konkurujacych z istniejagcymi dominantami
zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych, w tym zespotach patacowo-parkowych,

- lokalizacja nowo realizowanych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Wyrazona w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji obiektow przemystowych, magazynowych,
ustugowych w sasiedztwie obiektow objetych S$cista ochrong konserwatorska o parametrach
przewidzianych w projekcie planu tj. o wysoko$ci do 26 m, wskazniku powierzchni zabudowy — 70%
powierzchni dziatki budowlanej jest sprzeczne z wyzej powotanymi ustaleniami studium dotyczacymi
ochrony obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej. Pozostaje to takze wrazacej sprzeczno$ci z
pozostatymi podstawowymi ustaleniami studium, gdzie za jeden z nadrzednych celéw gminy w zakresie
polityki przestrzennej uznano ochrone dziedzictwa kulturowego, m.in. poprzez:

- ochrong z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do zespotow i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow,

- zasad¢ maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o warto$ci historyczno-kulturowe;,
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- realizacje nowoprojektowanych obiektow o formach architektonicznych nawigzujacych do lokalnych
tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,

- zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

- usunigcie w miar¢ mozliwosci obiektow, badz ich czeSci, stanowigcych obiekty dysharmonijne
zlokalizowane w bliskim sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

- ochrona zieleni towarzyszacej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.

Przeznaczenie terenu przemystowo-uslugowego w bezposrednim sasiedztwie zespolu patacowego bez
wprowadzania niezbgdnych ograniczen dla jego ochrony prowadzi wprost do naruszenia przepisoOw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami, a w szczegdlnoSci: art. 7 ust.
4 iart. 18 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, ktory wprowadza nakaz uwzgledniania w planach zagospodarowania
przestrzennego rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania zagrozenia dla zabytkoéw. W projektowanym
planie nie tylko nie przewidziano rozwigzan ochronnych dla ww. zabytku, ale dla projektowanej
zabudowy na terenie 1PU nie wprowadzono zadnych niezbednych ograniczen zwigzanych z
konieczno$cig ochrony zespotu patacowo-parkowego w Rudnie, a mianowicie:

- ograniczenia wysokosci zabudowy, ktora w projektowanej formie bedzie stanowita znaczaca dominantg w
stosunku do zabudowan istniejacych na terenie zespolu parkowo-patacowego w Rudnie i innych dziatek
zabudowanych w okolicy oraz po jej wybudowaniu w proponowanej formie bgdzie widoczna z terenu parku
1 w znaczacy sposob obnizy jego walory wizualne, architektoniczne i kulturoznawcze,

-nie okre$lono koniecznosci wykonania jakichkolwiek nowych nasadzen i1 zadrzewien na terenach
podlegajacych ustaleniom planu, ktére chociaz w minimalny sposob moglyby zniwelowa¢ skutki
niekorzystnych zmian,

- nie wprowadzono jakichkolwiek ograniczen w zakresie emisji hatasu, gazow, pytow, drgan iinnych
zanieczyszczen, ktore na pewno bgdg miaty niekorzystny wptyw na istniejace zabudowania jak rowniez cata
faune i flore znajdujacy si¢ na terenie parku.

Ponadto w projekcie planu przewidziano zapisy stanowigce potencjalne zagrozenie w zakresie ochrony
zespotu parkowo-patacowego, np.:

- zapis ust. 6 par. 4 rozdziatlu 1 projektu planu: zawarta w tym punkcie definicja ,,uslug ucigzliwych” jest
definicjg zawezajaca pojecie tych ustug do ustug i obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zapis ten w stosunku do zarzutéw i mozliwych dziatan niepozadanych
omowionych w poprzednim punkcie powinien obejmowacé wszystkie ustugi uciazliwe wymienione w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, w tym ustugi mogace oddzialywa¢ potencjalnie na srodowisko. Dopuszczenie
realizacji ustug o charakterze ucigzliwym w zakresie ustug potencjalnie znaczaco mogacych oddziatywac¢ na
srodowisko w polaczeniu z parametrami nowej zabudowy oraz brakiem uszczegoétowienia definicji
okreslonych w zapisach par. 4 projektu planu (w katalogu definicji planu, gdzie catkowicie pomini¢to
okreslenie poje¢ dziatki budowlanej, powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) doprowadzi do dowolnosci w kreowaniu nowej zabudowy w
stosunku do terendéw dziatek sasiednich juz zabudowanych oraz ponownie wptynie na znaczne zwigkszenie
ucigzliwosci w stosunku do nich. Tym bardziej, ze w projekcie planu przewidziano dopuszczenie ushug
stricte ucigzliwych w zakresie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, dla ktérych
rowniez nie zawarto szczegdtowej definicji o jakich obiektach mowa;

- zapis par. 7 pkt 1: w zakresie ochrony srodowiska wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem ,.obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej”. Wytaczenie jest zbyt ogdélnikowe i moze doprowadzi¢ do lokalizacji na terenach objetych
tym zakazem dowolnych obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w tym zespot parkowo-
patacowy (np. fabryki samochodéw czy wezta kolejowego) co catkowicie niweluje funkcje tego zakazu
irazgco narusza art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie zabytkow;
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- zapis par. 13 pkt 4 lit. b: przewidziano dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych
bezposrednio do ziemi, co nie jest dopuszczalne dla tego typu zabudowy. W przypadku zabudowy
przemystowej i ustugowej wody opadowe winny by¢ zbierane w systemy kanalizacji deszczowej, stosownie
podczyszczane i retencjonowane w celu zapobiezenia naglym zmianom stanu wody na gruncie i mozliwosci
zalewania terenow dzialek sgsiednich. Zjawisko tym bardziej niebezpieczne ze wzgledu na zalozone
parametry nowej zabudowy w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki. Stanowi to razace
naruszenie przepiso6w ustawy Prawo wodne i daje mozliwo$¢ ominigcia przepisow tej ustawy chociazby w
zakresie koniecznosci uzyskania stosownych pozwolen wodno-prawnych;

- par. 19 projektu planu: dla terenu oznaczonego 2KDD ustalono przeznaczenie ,,droga publiczna klasy
dojazdowej”. Teren ten zostal blednie i bez podstawy prawnej zakwalifikowany jako ,,istniejaca droga
gminna”. Jak wynika z informacji udzielonej przez pracownikow Urzedu Gminy Kotbiel, droga ta na
istniejacym odcinku faktycznie stanowi wlasno$¢ gminy jednakze nigdy nie zostala zakwalifikowana do
zadnej z kategorii drog publicznych wg wymagan ustawy o drogach publicznych. Niniejszym przypadku
,»droga” powinna nosi¢ status projektowanej drogi gminnej, a co z tego wynika powinny dla niej zostaé
zaprojektowane nieprzekraczalne linie rozgraniczajace i linie zabudowy zgodne z wymaganiami ustawy oraz
rozporzadzen wykonawczych. Plan na istniejagcym odcinku nie przewiduje zadnych linii zabudowy. Bez
zadnej podstawy przyjeto, ze przytacze wodociagowe doprowadzone do terenu prywatnej nieruchomosci
stanowi istniejacg sie¢ wodociggowa.

Dodatkowo podnosimy, ze proces przygotowania planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Rudno, zaréwno samego planu jak i1 poprzedzajacej go uchwaly o zmianach w studium jest
nieobiektywny i skierowany w stosunku tylko i wylgcznie do jednego wnioskujacego podmiotu, nie
odnosi si¢ w zaden sposob do terenow dzialek sasiednich, do terenéw podlegajacych szczegolnej
ochronie na podstawie przepisow ustaw odrebnych, tamigc wprost niektdére z przepisow z nich
wynikajacych;

— nieruchomosé. ktorej dotvezy uwaga : dz. ew. nr 432/2, 441, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 478,
479, 1463, 1634/1, 1634/2;

— ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotvezy uwaga : 1PU:;

— rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenia uwagi : uwaga nieuwzgledniona;

— rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi : uwaga nieuwzgledniona;

— uzasadnienie : Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie maja
negatywnego wpltywu na zesp6l palacowo-parkowy w Rudnie, zlokalizowany poza obszarem objetym
planem. W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel wskazana jest strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, obejmujaca dz. ew. nr 496/2. Ponadto
na mocy gminnej oraz wojewodzkiej ewidencji zabytkéw chroniony jest rowniez park w granicach dz.
ew. nr 496/1 i1 496/2 (zgodnie z karta wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podinocna granice zatozenia
tworzy: ,. kompleks stawow i naturalny ciek wodny z lasem olchowym oraz pola orne”). Zespot patacowo-
parkowy nie graniczy wigc bezposrednio z terenem 1PU wskazanym w planie miejscowym. Projekt planu
miejscowego uzyskal ponadto w trakcie procedury jego sporzadzania pozytywne uzgodnienie
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ustalenia dla strefy $cistej ochrony
konserwatorskiej dotycza terenéw polozonych w jej granicach, a nie sgsiadujacych obszaréw. Lokalizacja
zabudowy produkcyjnej poza strefa Scislej ochrony konserwatorskiej nie jest wigc sprzeczna z
ustaleniami studium. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wspdtistniejg z pozostatymi
ustaleniami studium, m.in. w zakresie polityki gospodarczej, aktywizacji gospodarczej i zmian w
strukturze przestrzennej gminy, ktore zaktadaja rozwdj lokalnej przedsigbiorczosci, stworzenie
atrakcyjnych warunkéw dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, w tym przygotowanie terenéw pod
inwestycje, rozdzielenie funkcji produkcyjnej i mieszkaniowej.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami, wprowadzone przeznaczenie terenu oraz wskazniki i
parametry zabudowy nie stanowig zagrozenia dla zabytkow, ktore znajdujg si¢ poza obszarem objetym
planem i nie granicza bezposrednio z terenem 1PU. Wysoko$¢ zabudowy w terenie 1PU ustalono zgodnie
z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia ona
wymagania techniczno-konstrukcyjne dla zabudowy produkcyjnej. Zespot patacowo-parkowy wpisany do
gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oddzielony jest od terenu 1PU gruntem le$nym.
Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku oraz wielkos$ci emisji gazéw i pytow do powietrza okreslone
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sa w przepisach odregbnych. Zgodnie z ustawg prawo ochrony srodowiska eksploatacja instalacji zaktadu
produkcyjnego nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Obszar objety planem zlokalizowany jest poza ustanowionymi formami ochrony przyrody, dlatego nie
ma uzasadnienia zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Zgodnie z zasadami techniki prawodawczej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze powtarza¢ przepisow aktow wyzszego rzedu (w tym ustaw i rozporzadzen).
Przytoczone w uwadze definicje sa zamieszczone w obowigzujacych ustawach (ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawa o gospodarce nieruchomosciami), w zwigzku z czym nie
mozna ich powtarza¢ w planie miejscowym. W terenie 1PU moga by¢ lokalizowane jedynie obiekty
zgodne z przeznaczeniem tego terenu, co oznacza, ze nie mozna zrealizowa¢ w nim dowolnych obiektéw
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, jak wskazano w uwadze.

Zapisy dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych sa zgodne z przepisami ustawy
prawo wodne. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie umozliwiaja
omini¢cia przepisow odrebnych — zapisy planu miejscowego nie mogg zmienia¢ przepisow wyzszego
rzgdu. Konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodno-prawnego wynika z przepisOw ustawy prawo wodne.
Plan miejscowy jedynie dopuszcza odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi
na danej dzialce budowlanej, natomiast wymagany stopien ich oczyszczenia wynika z przepiséw
odrgbnych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala docelowe przeznaczenie terenu, w przypadku
terenu o symbolu 2KDD jest to droga publiczna klasy dojazdowej. Przedmiotowa droga zostata
wydzielona liniami rozgraniczajacymi w szeroko$ci wymaganej rozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W granicach obszaru
opracowania wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnej z ustawag o drogach
publicznych. Plan miejscowy nie moze wprowadza¢ ustalen, w tym wyznacza¢ linii zabudowy, dla
terenow potozonych poza jego granicami. Przebiegi sieci infrastruktury technicznej zostaty wskazane
jako element informacyjny planu.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
zostato sporzadzone dla catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych. W ramach procedury
uwzgledniono wigc rowniez sgsiedztwo terenu objetego przedmiotowym planem miejscowym i
uwarunkowania dla catej gminy Kotbiel. Studium bylo procedowane od 2012 do 2015 roku z
zachowaniem procedury wymaganej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (m.in.: do
projektu sktada¢ mozna byto wnioski i uwagi, przeprowadzono uzgodnienia i opinie oraz wylozenie do
publicznego wgladu). Plan miejscowy obejmuje obszar wskazany na zataczniku graficznym do uchwaly
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, jego ustalenia nie moga dotyczy¢ terenéw poza tymi
granicami. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Rudno nie
naruszaja ustalen studium oraz sa zgodne z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar Kloch

Id: 34F9ABC6-992D-47E4-9A34-64656B6AAB35. Podpisany Strona 7



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/124/2016
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 17 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Rudno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowiazujacych w zakresie budzetu gmin i
finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegblnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Rudno.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezgce do zadan wiasnych
gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja
wykup gruntow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe urzadzen infrastruktury techniczne;.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Gminy Kotbiel strategie, plany iprogramy, wtym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzié w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowiazujace przepisy i zawarte umowy. Omawiane naklady inwestycyjne zostang zrownowazone
poprzez wzrost wptywow do budzetu gminy w wyniku realizacji planu. Na realizacje ww. inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej moga wigc zosta¢ wykorzystane rowniez dochody wynikajace ze wzrostu
wartos$ci nieruchomosci (,,renta planistyczna’) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych).

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewdniczacy Rady Gminy

Waldemar Kloch
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