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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr VI/52/2019
Rady Gminy Kothiel
z dnia 29 maja 2019+,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Osiedlowej

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIX/324/2018 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie ulicy Osiedlowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie ulicy
Osiedlowej nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwaty NrX/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia
17 listopada 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca
2018 r. i Uchwata Nr XXXV111/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. Plan dotyczy dwoch
obszaréw o powierzchni ok. 13 900 m?, zlokalizowanych we wschodniej czesci wsi Rudzienko, przy
ulicy Osiedlowej. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zafgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia
ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Rudzienko w rejonie ulicy Osiedlowej obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel, przyjety Uchwalg Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia
25 stycznia 2005 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29,
poz. 822 z dnia 2 lutego 2005 r. ze zm. Do sporzgdzania nowego planu miejscowego przystgpiono
celem uwzglednienia zapiséw aktualnego studium oraz utatwienia procesu inwestycyjnego
w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni sig
do uporzgdkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgSci WSi Rudzienko w rejonie ulicy
Osiedlowej ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ustug, a takie tereny
komunikacji: drogi publicznej kiasy zbiorczej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego | wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dia ktorego jest
sporzgdzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych — sporzadzony plan miejscowy okredla zasady ochrony Srodowiska i przyrody;
w obszarze objetym planem wystgpujg grunty rolne klasy Il o faczne] powierzchni 0,06 ha,
czeéé ww. gruntéw o powierzchni 0,03 ha (dz. ew. nr 2819) uzyskata zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 jutego
2004 r. w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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gminy Koibiel, przeznaczenie na cele nierolnicze pozostatych gruntéw relnych klasy il
o powierzchni 0,03 ha (dz. ew. nr 2820/1, 2820/2) nie wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi, poniewaz grunty te spetniajg tagcznie warunki wymienione
w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunidw rolnych i leénych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161), tj.: co najmnie] potowa ich powierzchni zawiera sie w obszarze zwartej
zahudowy, potoione sg w odleglosici nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizsze] dziatki
budowlanej i drogi publicznej, ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha;

wymagania echrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddbr kultury wspéiczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspoiczesnej, w zwigzku
z czym sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz ddbr kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia craz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania
zzakresu ochrony zdrowia craz bezpieczenstwa ludzi | mienia, a takie potrzeby osob
niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umoiliwia racjonzlne pod
wrzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage stan wiasnosci
gruntéw;

potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa paristwa — sporzgdzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego —~ sporzadzony plan miejscowy nie narusza poirzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej - sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takie o moeiliwesci skiadania wnioskow; projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszed Urzedu Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do
wyloZonego projektu planu zostata zapewniona mozliwosé skiadania uwag; zarowno wnioski
jak i uwagi mogly by skiadane rdwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; na
czas wyloZenia do publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie
internetowej Urzedu Gminy;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdinych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci ~
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia adpowiednigj
ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.
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Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposéb zagospodarowania i korzystania
7 terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania tereny, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowg w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu daZenia do minimalizowania
transportochionnoéci  ukladu przestrzennego — utrzymano istniejgcy ukiad drogowy
przylegajgcy do obszaru objetego planem;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umotliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — parametry drogi publicznej powiatowej przylegajgcej do obszaru objetego
planem umotliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow — parametry drogi publicznej powiatowej przylegajacej do obszaru objetego
planem umoiliwiajg lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Kotbiel”, przyjetej Uchwatg Nr XIV/105/2016 Rady Gminy Koibiel z dnia 15 marca 2016 .

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Kotbiel, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drég, ani sieci infrastruktury technicznej), nie
przewiduje takie wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwiazku z powyZszym
ustalenia planu miejscowego nie wptyna na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy dotyczy zagadnieri okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) i ustala m.in.:
zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwiazania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72018 r. poz. 1945 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwatg Nr XXXiX/324/2018 z dnia 22 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Rudzienko w rejonie ulicy Osiedlowej;

2) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skfadania wnioskdw



do dnia 23 paZdziernika 2018 r. (w ustawowym terminie nie wptynety zadne wnioski ztozone

przez osoby fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
i prognozg skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnieri projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglgdu w dniach od
12 marca 2019 r. do 10 kwietnia 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 3 kwietnia 2019 r.;

8) wyznaczono w ogfoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 26 kwietnia 2019 r. (w ustawowym terminie do projektu planu
nie wptynety zadne uwagi);

9) przedstawiono Radzie Gminy Kothiel do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie ulicy
Osiedlowej. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.




