UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR X/78/2019
RADY GMINY KOLBIEL
z dnia 22 pazdziernika 20191,

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Czlekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspoélnej, Lotnikow
i Szkolnej

Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Crzlekowka 1 Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow
iSzkolnej 1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel:

1. Granice obszary analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Kolbiel i obejmuje cze$¢ terenow
w obrebach geodezyjnych Czlekéwka 1 Karpiska o powierzchni ok. 41,2 ha.
Na analizowanym obszarze znajduja si¢ niezabudowane tereny rolnicze, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, produkeyina, ustugowa i ushugi publiczne (szkola).

2. Analiza obowiazujacych ustalen planistveznych

Obecnie na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel, zatwierdzony Uchwalg Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kolbiel
z dnia 25 stycznia 2005 r., zmieniony Uchwalg Nr XX1X/205/2014 Rady Gminy Kotbiel
zdnia 4 kwietnia 2014 r. i Uchwatg Nr XXXVI/288/2018 Rady Gminy Kolbiel z dnia
23 marca 2018 r. Zgodnie z obowigzujagcym planem ww. obszar znajduje sie w terenach
zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, przemystu, ushug, w tym oswiaty, kultury i handlu
detalicznego, ujecia wody i terenach rolnych. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel, przyjetego
Uchwalg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionego
Uchwala Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kolbiel z dnia 23 marca 2018 r. i Uchwala
Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r., obszar analizowany jest
wskazany pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, obiektéw produkcyjnych,
sktaddéw, magazynow i ustug, zabudowy ustugowej oraz ustug spolecznych.

3. Zasadnod$c przystapienia do sporzadzenia planu

Sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
dla analizowanego obszaru zwiazane jest z koniecznodciag uwzglednienia stanu istniejgcego
i zapisow aktualnego studium oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze
opracowania, zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni sig
do uporzadkowania 1 polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie. W zwigzku
z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w peini uzasadnione.



4, Stopieh zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjete Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kolbiel z dnia 17 listopada
2015 1., zmienione Uchwata Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kolbiel z dnia 23 marca
2018 r. i Uchwalg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r.
w analizowanym obszarze dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz uslug
spotecznych, wigc ustalenia planu miejscowego nie bgdg naruszac ustalen studium.

5, Niezbedny zakres prac planistycznych

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terenow
oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegolnionym
wart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze, w zaleznosci od potrzeb,
w zakresie wyszczegélnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢  dotychczasowe
zainwestowanie, w tym infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, oraz naturalne
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego. Wraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.




