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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikdw i Szkolnej 2020

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekowka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow i Szkolnej,
sporzgdzonego zgodnie z uchwatg Nr X/78/2019 Rady Gminy Kotbiel z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekdwka
i Karpiska w rejonie ulicy Wspodlnej, Lotnikow i Szkolne;j.

1.1  Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Dbierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko, opinie organéw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktdrych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000.

1.2  Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 13 grudnia 2019 r. (znak pisma: WOOS-111.411.325.2019.JD)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Otwocku w pisSmie z dnia 28 listopada 2019 r.
(znak pisma: ZNS.470.46.2019, S.w.8151.2019).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy
terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie réwniez okreslone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla
srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
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chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na sSrodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejagcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okres$la, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru.

Powyisze informacje zostaty opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegétowosci projektowanego planu.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Gmina Kotbiel jest gming wiejskg, potozong w wojewddztwie mazowieckim, powiecie otwockim. Od
potnocy graniczy z gming Wigzowna i Minsk Mazowiecki, od wschodu z gming Siennica, od potudniowego
wschodu z gming Pilawa, od potudniowego zachodu z gming Osieck oraz od zachodu z gming Celestyndéw.
Najblizszym duzym osrodkiem miejskim jest Warszawa, potozona ok. 30 km na wschdd od granicy gminy, za$
w promieniu 10-15 km znajdujg sie mniejsze miasta: na pétnocnym—zachodzie osrodek powiatowy Otwock,
a na pétnocy Minsk Mazowiecki. Gmina Kotbiel potozona jest na przecieciu istotnych traktéw komunikacyjnych.
Przez jej obszar przebiegajg drogi krajowe: DK nr 17 relacji Warszawa - Lublin - Hrebenne, taczaca stolice kraju
z polsko—ukrainskim przejsciem granicznym oraz DK nr 50 relacji Ciechanéw - Sochaczew - Minsk Mazowiecki
petnigca gtéwnie funkcje tranzytowej obwodnicy Warszawy. Oba odcinki obstuguja w duzej mierze ruch
miedzynarodowy. Przez teren gminy przebiega takze szlak komunikacyjny kolejowy (towarowa i pasazerska
linia kolejowa).

Obszar objety planem potozony jest we wsi Cztekdwka oraz wsi Karpiska, ktére od zachodu graniczg
z gming Celestyndw.
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Granice opracowania zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty Nr X/78/2019 Rady Gminy Kotbiel
z dnia 22 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cztekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéw i Szkolnej. Powierzchnia
obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 41,2 ha. Obszar opracowania stanowi mozaike terendéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz terendw rolnych i zadrzewionych. W pétnocnej
czesci przedmiotowego terenu wystepuje row melioracyjny, natomiast wzdtuz potudniowej granicy przeptywa
naturalny ciek Doptyw z Karpisk.

Rysunek 1. Lokalizacja terenu opracowania
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono celem uwzglednienia stanu istniejgcego
i zapisdw aktualnego studium oraz utatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie
z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni sie do uporzadkowania i polepszenia warunkéw
gospodarowania w tym terenie.

W wyniku ustalen projektu planu nastgpi wyznaczenie nowych podstawowych funkcji dla obszaru
opracowania:

MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

U — teren ustug;

PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lub ustug;
WSr — teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych — rowy;

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

KDW - teren drogi wewnegtrznej.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrodto: opracowanie wtasne
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Powigzania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy oméwic studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszg prognoza obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel przyjete uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia
17 listopada 2015 r., zmienione uchwatg Nr XXXVI/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r.
i uchwatg Nr XXXVI11/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. W ww. Studium obszar opracowania
wskazano jako:

¢ MNR —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej;
¢ MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
¢ U-—teren zabudowy ustugowej;

e UP—teren ustug spotecznych;

e PU—teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug.

10



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Cztekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéow i Szkolnej 2020

Rysunek 3. Ustalenia obowigzujacego studium
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I - - tereny ustug spolecanycn

I::]- PU - tereny obiekidw produkcyjnych, skiadow, magazyndw
i ushug

¥ & | KX - tereny kolejowe
i R - tereny roinicze

| Zn - tereny zekeni neurzadrone]

KDGP - istniejgca droga publiczna kiasy ghéwnej ruchu proyspeszonego

KDGP - projekiowana droga publiczna klasy ghownej ruchu
PIZYSpesIOnego

KDZ - stniejgca droga publiczena klasy zhiomzej
KOL - istniefaca droga publiczna kiasy lokaine|

otulina Marowieckiego Parku Kejobrazowego

FLL!

Madwidlanski Obszar Chronionego Kmajobrazu

waknisjsze rowy meloracyjne
_korytarz ekologiczny, laczacy obszary objgte ochrong preyrody, w ramach
s rego zaprojktowano prrojicie dia rwierzat w ciqgu drogi eksprosowe] S17

[ obszary wymagajgce zmiany p nia gruntdw rolnych i lesmych
b N8 C0l@ Me@rOIniCZe | NRRENG

E Istnisjgce stacje i przystanki kolsjowe

Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, zatwierdzony uchwatg Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 stycznia 2005 r., zmieniony
uchwata Nr XXIX/205/2014 Rady Gminy Kotbiel z dnia 4 kwietnia 2014 r. i uchwatg Nr XXXVI/288/2018 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., zgodnie z ktérym obszar opracowania znajduje sie w terenach zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej, przemystu, ustug, w tym oswiaty, kultury i handlu detalicznego, ujecia wody
i terenach rolnych.

3 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzgdzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej. Analizowano takze
dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz
oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do sSrodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia projektu planu, ktére moga
oddziatywac na srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy
srodowiska (zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
oraz obszary chronione).

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy Kotbiel.
Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach corocznych.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikdw i Szkolnej 2020

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementow
srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarkg wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzgd wojewddzki, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajgce ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru gminy od granic panstwa oraz na znikome oddziatywanie planowanej inwestycji.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem zawartym w prognozie s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspélnej, Lotnikdw i Szkolnej. W wyniku ustalen
projektu planu nastgpi wyznaczenie nowych podstawowych funkcji dla obszaru opracowania:

¢ MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢ MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

e U-—teren ustug;

e PU-—teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug;
e WSr—teren wéd powierzchniowych srédlgdowych — rowy;

e KDZ-teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

e KDW —teren drogi wewnetrzne;.

Obszar objety planem potozony jest we wsi Cztekdwka oraz wsi Karpiska, ktére od zachodu graniczg
z gming Celestyndw. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 41,2 ha. Obszar opracowania
stanowi mozaike terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz terendw
rolnych i zadrzewionych. W pdétnocnej czesci przedmiotowego terenu wystepuje row melioracyjny, natomiast
wzdtuz potudniowej granicy przeptywa naturalny ciek Doptyw z Karpisk. Otaczajg go tereny rolnicze oraz
zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna zlokalizowana wzdtuz drég. Obszar ten lezy w granicach
dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska
i GZWP nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka warszawska cze$¢ centralna. Wiekszos$¢é obszaru opracowania
znajduje sie w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (granica zgodnie z rozporzadzenieml biegnie
w kierunku potudniowo-wschodnim po zachodniej stronie drogi przez wsie: Cztekowka, Chrosna, Chrzgszczowka,
Kqty, Zabiezki (z wytqgczeniem obszaru zabudowy poszczegdlnych wsi) do przejazdu kolejowego linii kolejowej
Otwock — Pilawa w Zabiezkach).

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjnej. Analizowano takze
dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz
oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.

W prognozie w pierwszej kolejnosci zidentyfikowano ustalenia projektu planu, ktére moga
oddziatywaé na srodowisko, a nastepnie poddano te ustalenia dalszej ocenie wptywu na poszczegdlne elementy
Srodowiska (zdrowie ludzi, wody, powierzchnie ziemi, zasoby naturalne, ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng

! Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
im. Czestawa taszka (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 75, poz. 1982 ze zm.)
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikdw i Szkolnej 2020

oraz obszary chronione).

Analizie skutkéw podlegajg ustalenia projektu planu w kontek$cie obowigzujgcego planu, ktéry dla
tego obszaru ustalit juz przeznaczenie — teren zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, przemystu, ustug, w tym
oswiaty, kultury i handlu detalicznego, ujecia wody i tereny rolne oraz obecnego uzytkowania terenu, ktéry jest
juz w czesci zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z budynkami gospodarczymi,
ustugowa oraz produkcyjna.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Kotbiel. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko
w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajduja sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko moggcych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

7 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Ponizej przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z projektu planu oraz
przeanalizowano mozliwe oddziatywania.

Tabela 1. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego projektu planu i ich potencjalne oddziatywanie na

srodowisko

przeznaczenie
w projekcie planu

przeznaczenie

stan istniejacy, na czym
w obowigzujgcym Istniejacy zy

" . mozliwe oddziatywania
polega zmiana w planie

planie
1MN —teren MN —teren
zabudowy ' zabudowy . brak istotnych zmi
. . . jednorodzinnej ych zmian,
mieszkaniowej zachowanie stanu brak istotnych oddziatywan
jednorodzinnej MR —teren istniejacego
PBC? — min. 50% zabudowy
zagrodowe;j
w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenow
. utwardzonych co wigze sie ze
wyznaczer.ne terenu ) zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
2MN — teren MR —t . zabudowy mlgszkamowej woéd opadowych; zwiekszy sie réwniez
zabudowy eren Jednorgdzmr.]ej na terenach powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
mieszkaniowej zabudowy_ po czesci rolniczych - V\{o!nych na Srodowisko poprzez emisje
jednorodzinnej zagrodowe} (?d_zabudowy oraz czgsciowo zanieczyszczen do powietrza zwigzang
PBC3 — min. 50% RP —teren rolny juz zagospodarowanych pod -, 0170 \vaniem budynku; wzrognie réwniez

zabudowe mieszkaniowg

. ! zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych sciekéow
jednorodzinng

oraz odpaddw komunalnych

zmiana terenu zabudowy zagrodowej, na

2 PBC — powierzchnia biologicznie czynna
3 . . . . .
PBC — powierzchnia biologicznie czynna
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2020

czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikdw i Szkolnej

ktorym dopuszcza sie m.in. zabudowe
ustugowa oraz lokalizacje innych form
dziatalnosci  gospodarczej, na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
postrzega sie jako zmiane pozytywng -
przede wszystkim bedzie wigzato sie to
z ograniczeniem emitowanego hatasu

3MN —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

PBC — min. 50%

UK — teren ustug
kultury

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach
rolniczych - wolnych od
zabudowy, jedynie
w potnocno-wschodniej oraz
potudniowo-wschodniej
czesci wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddéw komunalnych

zmiana terenu ustug kultury na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
postrzega sie jako zmiane pozytywna -
bedzie wigzata sie ona m.in. z objeciem
tego terenu ochrong akustyczng
(konieczne bedzie zachowanie na tym
terenie dopuszczalnego poziomu hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi)

w obowigzujacym mpzp dla terenu UK
brak byto zalecen dotyczgcych powierzchni
biologicznie czynnej, w projekcie planu
wskazano, ze dla terenu 2MN musi ona
wynosi¢ minimum 50% - pozwoli to na
ograniczenie powstawania na tym terenie
zbyt duzych powierzchni bezodptywowych
przyczyniajacych  sie  do  zaburzenia
naturalnego obiegu wodd, co takie
postrzegane jest jako dziatanie pozytywne

4MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

PBC — min. 50%

MR —teren
zabudowy
zagrodowe;j

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach
po czesci rolniczych - wolnych
od zabudowy oraz
zadrzewionych jak réwniez
czesciowo juz
zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag
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w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenow
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddw komunalnych

realizacja zabudowy na tym terenie wigze
sie z wycinka drzew

zmiana terenu zabudowy zagrodowej, na
ktorym dopuszcza sie m.in. zabudowe
ustugowa oraz lokalizacje innych form
dziatalnosci  gospodarczej, na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
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2020

czesci wsi Cztekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéow i Szkolnej

postrzega sie jako zmiane pozytywng -
przede wszystkim bedzie wigzato sie to
z ograniczeniem emitowanego hatasu

1MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

P —teren przemystu

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug na
terenie rolniczym, wolnym od
zabudowy

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpadéw komunalnych

zmiana terenu przemystu na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub ustug postrzega sie jako zmiane
pozytywng - bedzie wigzata sie ona m.in.
z objeciem tego terenu ochrong
akustyczng (konieczne bedzie zachowanie
na tym terenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi)

2MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

P —teren przemystu

brak istotnych zmian,
zachowanie stanu
istniejacego

brak istotnych oddziatywan

zmiana terenu przemystu na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug postrzega sie jako zmiane
pozytywng - bedzie wigzata sie ona m.in.
z objeciem tego terenu ochrong
akustyczng (konieczne bedzie zachowanie
na tym terenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi)

3MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej MN - teren
zabudowy

jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

jednorodzinnej

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug na
terenach aktywnych
przyrodniczo - wolnych od
zabudowy, jedynie
w potudniowej czesci
wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenow
utwardzonych co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
woéd opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzros$nie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddw komunalnych

4MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej MR - teren
jednorodzinnej lub zabudowy
zagrodowe;j

ustug
PBC — min. 50%

brak istotnych zmian,
zachowanie stanu
istniejacego
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czesci wsi Cztekéwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéow i Szkolnej

5MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug na
terenach po czesci rolniczych
- wolnych od zabudowy oraz
czesciowo juz
zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

MN —teren
zabudowy
jednorodzinnej

P —teren przemystu

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpadéw komunalnych

zmiana terenu przemystu na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub ustug postrzega sie jako zmiane
pozytywng - bedzie wigzata sie ona m.in.
z objeciem tego terenu ochrong
akustyczng (konieczne bedzie zachowanie
na tym terenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi)

6MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

MR — teren wyznaczenie terenu
zabudowy_ zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej jednorodzinnej lub ustug na

P —teren przemystu terenie rolniczym, wolnym od

RP — teren rolny zabudowy

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
woéd opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzros$nie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych sciekow
oraz odpaddw komunalnych

7MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug na
terenach aktywnych
przyrodniczo - wolnych od
zabudowy, jedynie w
pétnocno-wschodniej czesci
wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

P —teren przemystu
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w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenow
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddw komunalnych

zmiana terenu przemystu na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub ustug postrzega sie jako zmiane
pozytywng - bedzie wigzata sie ona m.in.
z objeciem tego terenu ochrong
akustyczng (konieczne bedzie zachowanie
na tym terenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi)
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8MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

MR —teren
zabudowy
zagrodowe;j

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug na
terenach aktywnych
przyrodniczo - wolnych od
zabudowy, jedynie
w potnocnej czesci wystepuje
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpadéw komunalnych

9MNU - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

MN —teren
zabudowy
jednorodzinnej

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug na
terenach po czesci rolniczych
- wolnych od zabudowy oraz
czesciowo juz
zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
woéd opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzros$nie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych sciekdow
oraz odpaddéw komunalnych

10MNU —teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
ustug

PBC — min. 50%

MN - teren
zabudowy
jednorodzinnej

U —teren ustug
P —teren przemystu

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug na
terenach po czesci rolniczych
- wolnych od zabudowy oraz
czesciowo juz
zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinnag

w wyniku realizacji zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenow
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzros$nie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddw komunalnych

zmiana terenu przemystu na teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub ustug postrzega sie jako zmiane
pozytywng - bedzie wigzata sie ona m.in.
z objeciem tego terenu ochrong
akustyczng (konieczne bedzie zachowanie
na tym terenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi)

1U —teren ustug
PBC — min. 30%

UO —teren ustug
oSwiaty

UK — teren ustug
kultury

UH —teren handlu
detalicznego

W?Z — ujecia wody

RP —teren rolny

brak istotnych zmian, jedynie
zabudowa moze ulec
dogeszczaniu na terenach
dotad niezabudowanych
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w wyniku dogeszczenia zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych sciekdow
oraz odpadéw komunalnych
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1PU —teren
obiektéw
produkcyjnych, P —teren przemystu
sktadow, magazynow RP — teren rolny
lub ustug

PBC — min. 20%

brak istotnych zmian, jedynie
zabudowa moze ulec
dogeszczaniu na terenach
dotad niezabudowanych

w wyniku dogeszczenia zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co  wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
wod opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujacych
na srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie réwniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych Sciekéw
oraz odpaddéw

2PU —teren
obiektow
produkcyjnych, P —teren przemystu
sktadéw, magazynow RP — teren rolny
lub ustug

PBC — min. 20%

brak istotnych zmian, jedynie
zabudowa moze ulec
dogeszczaniu na terenach
dotad niezabudowanych

w wyniku dogeszczenia zabudowy na tych
terenach wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych co wigze sie ze
zwiekszeniem odptywu powierzchniowego
woéd opadowych; zwiekszy sie réwniez
powierzchnia obiektéw oddziatywujgcych
na Srodowisko poprzez emisje
zanieczyszczen do powietrza zwigzang
z ogrzewaniem budynku; wzrosnie rowniez
zuzycie wody, ilos¢ wytwarzanych sciekow
oraz odpaddéw

1WSr — teren wéd
powierzchniowych
$rédlgdowych - rowy

P —teren przemystu

wyznaczenie terenu wéd
powierzchniowych
srédlgdowych, zachowanie
stanu istniejgcego

brak istotnych oddziatywan

2WSr — teren wod
powierzchniowych
$rédlgdowych - rowy

P —teren przemystu

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu wod
powierzchniowych
srédladowych, zachowanie
stanu istniejgcego

brak istotnych oddziatywan

MN - teren
. zabudowy
3WSr - teren wod jednorodzinnej
powierzchniowych
$rédlgdowych - rowy MR — teren
zabudowy
zagrodowej

wyznaczenie terenu wod
powierzchniowych
srédladowych, zachowanie
stanu istniejacego

brak istotnych oddziatywan

1KDZ - teren drogi
publicznej klasy
zbiorczej

drogi powiatowe

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej,
zachowanie stanu
istniejgcego

brak istotnych oddziatywan

2KDZ — teren drogi
publicznej klasy
zbiorczej

drogi powiatowe

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy zbiorczej,
zachowanie stanu
istniejacego

brak istotnych oddziatywan

1KDD - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

drogi gminne

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej,
zachowanie stanu
istniejacego

brak istotnych oddziatywan

2KDD - teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

P —teren przemystu

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej,

na skutek realizacji drogi wewnetrznej
wzrosnie powierzchnia terenéw
utwardzonych, poziom hatasu oraz
zwiekszeniu ulegnie niska emisja

3KDD — teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

drogi gminne

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej,
zachowanie stanu
istniejgcego
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brak istotnych oddziatywan
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4KDD — teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

MR — teren
zabudowy
zagrodowe;j

P —teren przemystu

RP —teren rolny

na skutek realizacji drogi wewnetrznej
wyznaczenie terenu drogi wzrosnie powierzchnia terenéw
publicznej klasy dojazdowej utwardzonych, poziom hatasu oraz
zwiekszeniu ulegnie niska emisja

5KDD — teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

MN —teren
zabudowy
jednorodzinnej
MR —teren
zabudowy
zagrodowej
P —teren przemystu

RP —teren rolny

wyznaczenie terenu drogi
publicznej klasy dojazdowej,
zachowanie stanu
istniejacego

brak istotnych oddziatywan

1KDW - teren drogi
wewnetrznej

MR —teren
zabudowy
zagrodowej

P —teren przemystu

na skutek realizacji drogi wewnetrznej
wyznaczenie terenu drogi wzro$nie powierzchnia terenéw
wewnetrznej utwardzonych, poziom hatasu oraz
zwiekszeniu ulegnie niska emisja

Obszar opracowania stanowi mozaike terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

produkcyjnej oraz terendw rolnych i zadrzewionych. Nie przewiduje sie, aby zmiany wprowadzane w projekcie
planu miaty znaczace oddziatywanie na otoczenie i Srodowisko. Projekt planu ustala na terenie objetym
opracowaniem zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Rysunek 4. Przeznaczenie terenu w obowigzujgcym planie (z lewej) i w projekcie planu (z prawej)

8 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobéw, odpornosci
srodowiska i istniejacych problemow

8.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenu

Obszar objety planem potozony jest we wsi Cztekdwka oraz wsi Karpiska, ktére od zachodu graniczg

z gming Celestyndw. Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi ok. 41,2 ha. Obszar opracowania

stanowi mozaike terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz terendéw
rolnych i zadrzewionych. W pdétnocnej czesci przedmiotowego terenu wystepuje réow melioracyjny, natomiast
wzdtuz potudniowe] granicy przeptywa naturalny ciek Doptyw z Karpisk. Otaczajg go tereny rolnicze oraz
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zabudowa mieszkaniowa, ustugowa oraz produkcyjna zlokalizowana wzdtuz drég.

Obszar pod wzgledem uksztattowania jest zupetnie ptfaski. Znajduje sie on na wysoczyznie
polodowcowej, gdzie podtoze zbudowane jest z eluwidw piaszczystych glin zwatowych. Teren opracowania
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla posadowienia budownictwa, jedyny problem mogg stanowic
ptytko zalegajgce wody gruntowe na gtebokosci < 1 m p.p.t. W rejonie opracowania nie wystepuje zagrozenie
powodziowe ani zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach terenu opracowania nie wystepujag udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania ztéz.

W obszarze opracowania wystepujg gleby: brunatne wytugowane i brunatne kwasne, gleby bielicowe
i pseudobielicowe oraz czarne ziemie. Brak gleb klas chronionych (I —IlI) na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

W pédtnocnej czesci przedmiotowego terenu wystepuje réw melioracyjny, natomiast wzdtuz
potudniowej granicy przeptywa naturalny ciek Doptyw z Karpisk. Teren ten potozony jest w zasiegu dwdch
nieudokumentowanych gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP
nr 2151 (pierwotnie: 215A) Subniecka warszawska cze$¢ centralna. Obszar opracowania potozony jest
w obszarze gdzie gtéwny poziom wodonosny (uzytkowy) zbudowany jest z utworéw czwartorzedowych.
Charakteryzuje sie on niskim stopniem zagrozenia poziomu gtdéwnego, ze wzgledu na $rednig odpornosé
poziomu gtéwnego oraz brak ognisk zanieczyszczen. Wody maja $rednig jakosé i wymagajg uzdatniania.

Obszar opracowania to teren po czesci zainwestowany, na ktéorym wycofuje sie funkcje rolniczg
(w wiekszosci tereny rolne ulegajg naturalnej sukcesji roslinnej). Charakteryzuje sie on umiarkowang wartoscig
przyrodniczg, ze wzgledu na przeksztatcenie oraz rolnicze uzytkowanie. Jedynie wyzszymi walorami
przyrodniczo- krajobrazowymi charakteryzujg sie tereny zwartych zadrzewien w podtnocnej oraz wschodniej
czesci przedmiotowego terenu. W granicach terenu opracowania, ze wzgledu na aktualne jego uzytkowanie,
nalezy spodziewac sie gtéwnie gatunkdw zwierzat typowo synantropijnych, typu mysz domowa, oraz
przedstawicieli ornitofauny takich jak szpak, sikorka, muchotéwka szara czy zieba. Na terenach zadrzewionych
spotka¢ takze mozna: kukutke, dzieciota, czy strzyzyka. Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo terendéw
zabudowanych nie jest to obszar stanowigcy wazng ostoje czy miejsce zerowiskowe dla zwierzat.

Wiekszos¢ obszaru opracowania znajduje sie w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (granica
zgodnie z rozporzadzeniem4 biegnie w kierunku potfudniowo-wschodnim po zachodniej stronie drogi przez wsie:
Cztekéwka, Chrosna, Chrzgszczowka, Kqty, Zabiezki (z wytqczeniem obszaru zabudowy poszczegdlnych wsi) do
przejazdu kolejowego linii kolejowej Otwock — Pilawa w Zabiezkach).

8.2  Ekofizjograficzne uwarunkowania dla zagospodarowania przestrzennego

Obszary petnigce funkcje przyrodnicze

Obszar objety opracowaniem w wiekszosci nie petni istotnych walorédw przyrodniczych — szata roslinna
nie przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej, dominujg gatunki pospolite na powszechnie wystepujacych
siedliskach. Ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zréznicowanie szaty roslinnej, nie stanowi on
tez waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtdwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakéw i drobnych ssakéw, spotykane w otoczeniu siedzib ludzkich. Jedynie wyzszymi walorami
przyrodniczo- krajobrazowymi charakteryzujg sie tereny zwartych zadrzewien w poétnocnej oraz wschodniej
czesci przedmiotowego terenu, jednakze ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo terendw zabudowanych nie jest to
obszar stanowigcy wazng ostoje czy miejsce zerowiskowe dla zwierzat.

Obszary ograniczen funkcji uzytkowych

Na terenie opracowania brak jest ograniczen wynikajgcych z ochrony zt6z, wéd podziemnych. Nie
wystepujg tu zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych ani powodzig.

* Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
im. Czestawa taszka (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 75, poz. 1982 ze zm.)
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Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy jest ograniczona poprzez wystepowanie wysokiego poziomu
wod gruntowych — gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodono$nego wynosi < 1 m p.p.t. Przed posadowieniem
budynkdéw na tym terenie wskazane jest wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

Pewne ograniczenia wprowadza takie potozenie czesci obszaru opracowania w zasiegu otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia i zakazy wskazane w przepisach
odrebnych.

Ocena przydatnosci terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych

Teren opracowania, ze wzgledu na jego aktualny charakter zagospodarowania, posiada najwiecej
uwarunkowan wskazujgcych na kontynuacje rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j.
Predyspozycje obszaru opracowania analizowano m.in. na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel przyjetego uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy
Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r. wraz z pdzniejszymi zmianami, ktdre zostato opracowane zgodnie
z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. W wyzej wymienionym Studium obszar niniejszego opracowania
wskazano jako:

¢ MNR — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej. Dopuszczalne
kierunki przeznaczenia to: zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi
nieucigzliwe; zabudowa zwigzana z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym; zielen urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw itp.; drogi, place, ciggi pieszo-jezdne; obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

¢ MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; zabudowa ustugowa, w tym m.in. handel, rzemiosto, ustugi
nieucigzliwe; ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia,
kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji). Dopuszczalne kierunki przeznaczenia
to: zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizowania urzagdzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw
itp.; drogi, place, ciagi pieszo-jezdne; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

e U - teren zabudowy ustugowej (zabudowa ustugowa; ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug
oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej,
administracji). Dopuszczalne kierunki przeznaczenia to: zielen urzadzona z mozliwoscia
lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw itp.; obiekty matej architektury;
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne; obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

¢ UP - teren ustug spotecznych (ustugi spoteczne, m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji). Dopuszczalne
kierunki przeznaczenia to: zabudowa ustugowa; urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw
itp.; obiekty matej architektury; zielen urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, placow zabaw itp.; drogi, place, ciagi pieszo-jezdne; obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

e PU - teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazyndéw i ustug (obiekty produkcyjne, sktady,
magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym; zabudowa ustugowa). Dopuszczalne
kierunki przeznaczenia to: zielen urzadzona i izolacyjna; drogi, place, ciaggi pieszo-jezdne; obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

8.3  Jakosé srodowiska

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wyptywa na
stan wszystkich komponentdow srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ moga z wielu zrodet, wyrdznia sie rézne kategorie zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.
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Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane s3 w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Obszar objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckie;.

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczenr, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia i ochrony roslin
zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017, WIOS 2018

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

5

NO, SO, co PM10 PM2,5 BaP As Cd Ni Pb (O
ze wzgledu na
ochrone A A A C c/c1* C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na A A 6 i i i i i i i A/D2

ochrone roslin

*wg poziomu dopuszczalnego do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il)
gdzie:
— klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego;
—klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone
o margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne) albo
przekraczaja poziomy docelowe;
— klasa C1 — jezeli stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;
— klasa D2 —jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dtugoterminowe.

Do rocznej oceny jakos$ci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujagc tym samym
szczegotowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania, na terenie gminy Kotbiel w 2017 r. stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych stezen rocznych
pytu PM2,5, PM10, benzo(a)pirenu i ozonu.

Wyniki analiz i oszacowari Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (WIOS) w Warszawie
wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczyng przekroczen pytu PM2,5, PM10
i benzo(a)pirenu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-
bytowym). Znaczacy udziat ma takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazddw i spalaniem paliw).
Wptyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdlnym
bilansie zanieczyszczen. W przypadku zwiekszonych stezen ozonu, oprécz sprzyjajacych warunkdéw
meteorologicznych (m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru), w powietrzu muszg by¢ obecne jego
prekursory - gtéwnie tlenki azotu, pochodzace m.in. z transportu i rolnictwa.

Jakos¢ wdd powierzchniowych

Jakos¢ wdd powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdéw naturalnych i antropogenicznych.
Chemizm wéd determinujg: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$é pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

W potnocnej czesci przedmiotowego terenu wystepuje réw melioracyjny, natomiast wzdtuz
potudniowej granicy przeptywa naturalny ciek Doptyw z Karpisk. Przedmiotowy teren znajduje sie w zasiegu
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) Dopfyw spod Augustéowki PLRW200017256749. Zgodnie
z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) jest ona niemonitorowang, silnie

® dla roélin NO;,
® nie przeprowadzono klasyfikagji.
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zmieniong czescig wod o ztym stanie, a osiggniecie celow srodowiskowych jest zagrozone ze wzgledu na brak
mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodnosc oceny i zwigzany z tym
brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku potwierdzenia
ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan i zapewnienie ich wymagane;j
skutecznosci.

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg istotne zrdodta zagrozen jakosci wdd
powierzchniowych.

Jakos¢ wdd podziemnych

W odniesieniu do jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd), obszar objety opracowaniem
potozony jest w zasiegu jednostki PLGW200066. Jednolite czesci wéd podziemnych sg jednostkami
hydrogeologicznymi, ktore zostaty wyodrebnione na podstawie systemdéw krazenia wod przypowierzchniowego
poziomu wodonosnego.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) zaréwno stan
jakosciowy jak i ilosciowy tej JCWPd jest dobry i nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

8.4 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

8.4.1. Zagrozenia wynikajace z zagospodarowania terenu

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujacg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku.

W przypadku terenu opracowania gtéwnymi zrédtami hatasu sa:

e drogi powiatowe i gminne przebiegajgce zardwno przez jak i wzdtuz granic przedmiotowego
terenu. S3 to drogi o umiarkowanym natezeniu ruchu, nie stanowig wiec istotnego zrddta
hatasu.

e zaktad produkujacy opakowania P.P.H. Kartonex znajdujacy sie w centralnej czesci obszaru -
procesy produkcyjne oraz transport zwigzany z obstugg obiektéw mogg wptywac
niekorzystnie na klimat akustyczny.

8.4.2. Uzbrojenie terenu w infrastrukture

Obszar opracowania w petni objety jest:

— siecig wodociggowa,
— siecig gazowa,

— siecig elektroenergetyczng.

Wyposazenie w infrastrukture jest bardzo korzystnym uwarunkowaniem, zwtaszcza w sie¢ gazowg —
z uwagi na mozliwos¢ redukcji zanieczyszczen do powietrza powstajgcych w wyniku spalania paliw grzewczych
0 nizszych parametrach spalania i gorszej jakosci. Jedyny problem stanowi brak sieci kanalizacji sanitarnej,
konieczne jest zastosowanie bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne lub doprowadzanie sieci kanalizacyjnej.
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8.4.3. Zagrozenia naturalne

Do zagrozen naturalnych zalicza sie przede wszystkim powodzie i osuwanie mas ziemnych. W obszarze
objetym planem nie wystepujg zagrozenia tego typu.

8.5 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbiel, przyjety uchwatg Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 stycznia 2005 r., zmieniony
uchwatg Nr XXIX/205/2014 Rady Gminy Kotbiel z dnia 4 kwietnia 2014 r. i uchwatg Nr XXXV1/288/2018 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., zgodnie z ktérym obszar opracowania znajduje sie w terenach zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej, przemystu, ustug, w tym oswiaty, kultury i handlu detalicznego, ujecia wody
i terenach rolnych. Obszar opracowania stanowi mozaike terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, produkcyjnej oraz terendw rolnych i zadrzewionych. Dla terendw zainwestowanych, przy braku
realizacji projektu planu, nie przewiduje sie istotnych zmian s$rodowiska. Z kolei na ternach wolnych od
zabudowy, tj. rolniczych i zadrzewionych przewiduje sie dalsza sukcesje wtérng (tereny nieuzytkéw) lub dalsze
uprawianie (grunty orne).

9 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Ochrona srodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony sSrodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtownie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

— utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych;

— ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

— ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

— prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w sSrodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celow.
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10 Przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmioty obszaru Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko

W niniejszej prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu
pod funkcje okreslone w projekcie planu, a ktére mogg wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie sciekéw do wodd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Analizie skutkdw podlegajg ustalenia projektu planu w kontek$cie obowigzujgcego planu, ktéry dla
tego obszaru ustalit juz przeznaczenie — teren zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, przemystu, ustug, w tym
oswiaty, kultury i handlu detalicznego, ujecia wody i tereny rolne oraz obecnego uzytkowania terenu, ktéry jest
juz w czesci zagospodarowany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z budynkami gospodarczymi,
ustugowaq oraz produkcyjng. W pozostatej czesci wystepujg tereny rolne i zadrzewione. Projekt planu wyznacza
nastepujgce przeznaczenia terendéw:

¢ MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

¢ MNU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

e U-—teren ustug;

e PU-—teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lub ustug;
e WSr—teren wéd powierzchniowych srédlgdowych — rowy;

e  KDZ-teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

e KDW —teren drogi wewnetrzne;.

10.1. Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczgce oddziatywanie na Srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.
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Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu
w odniesieniu do jednej doby
irédto: rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy Zzrédet hatasu
. ora dnia — przedziat czasu ora nocy — przedziat
pora dnia — pora nocy — & ) .p o s i .p L
. ) odniesienia réwny czasu odniesienia
. przedziat czasu przedziat czasu L . L
rodzaj terenu S Bt 8 najmniej korzystnym réwny 1 najmniej
odniesienia rowny odniesienia rowny . ) - ) .
. R godzinom dnia kolejno po korzystnej godzinie
16 godzinom 8 godzinom ) K
sobie nastepujacym nocy

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny
zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
i mtodziezy, tereny domdw opieki
spotecznej, tereny szpitali
w miastach

tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, tereny zabudowy
zagrodowej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, tereny
mieszkaniowo-ustugowe

65 dB 56 dB 55dB 45 dB

Poziom hatasu na danym terenie w duzej mierze zalezy od rodzaju emitora, jego odlegtosci od
omawianego terenu oraz stopnia jego urbanizacji. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu zapewnienie jak
najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

W projekcie planu ustalono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami U —
jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Na terenach produkcyjno-ustugowych (PU) obowigzku zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu nie
natozono z uwagi na przeznaczenie tych terenéw. Realizacja na tych terenach zabudowy produkcyjnej, sktadéw,
magazynow lub ustug moze przyczynic sie do zwiekszenia emisji hatasu, ktérego zrédtem mogg by¢ réznego
rodzaju instalacje i maszyny wspomagajgce procesy technologiczne, urzgdzenia wentylacyjne czy
klimatyzacyjne. Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjgtkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Inwestycje zaliczajgce sie do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko powinny miec
przeprowadzong procedure oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 0OS, jesli
odpowiedni organ uzna na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczaco
oddziatywac¢ na s$rodowisko). W raporcie wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielko$¢ i zasieg
oddziatywania na klimat akustyczny, zgodnosc¢ z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan
wskazuje sie dziatania zapobiegajgce. Na etapie sporzadzania projektu planu nie mozna stwierdzi¢ ani opisac
mozliwych negatywnych oddziatywan bez znajomosci szczegétdow technicznych przedsiewzie¢ na terenie
objetym opracowaniem.

W celu wyeliminowania ewentualnych ucigzliwosci hatasowych pochodzacych od terenéw PU projekt
planu nakazuje realizacje zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym w formie
zwartego pasa zieleni o docelowej wysokosci minimum 6,0 m z mozliwoscia przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkéd, w tym
obiektéw infrastruktury technicznej. Zielen bedzie stanowic bariere akustyczna.

W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej nie przewiduje sie
powstania negatywnych oddziatywan. S3 to tereny, na ktdrych obecnie juz wystepuje ww. zabudowa, moze ona
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ulec jedynie dogeszczeniu co nie bedzie powodowac przekroczen pozioméw dopuszczalnych hatasu z uwagi na
ochrone akustyczna.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjnej na obszarze opracowania nie
przyczyni sie do znaczacego zanieczyszczenia powietrza. W projekcie planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto
wskazano ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrddet ciepta, co moze przyczyniaé sie do zwiekszenia niskiej
emisji, nalezy jednak podkresli¢, ze nowe budynki sg zwykle wyposazone w nowoczesne, niskoemisyjne
rozwigzania grzewcze. Ponadto realizacja zabudowy produkcyjnej podlega rygorystycznym normom prawnym
dotyczacym dopuszczalnych poziomdw emisji zanieczyszczen. Zaktady produkcyjne beda zaopatrzone
w odpowiednie srodki minimalizujgce emisje zanieczyszczen do dopuszczalnych poziomoéw. Modelowanie
emisji zanieczyszczen odbywa sie na poziomie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
konkretnego przedsiewziecia, bierze sie wéwczas pod uwage odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej oraz
oddziatywanie juz istniejgcych obiektdéw oraz infrastruktury drogowej (oddziatywanie skumulowane).

Ponadto projekt planu dopuszcza stosowanie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym
lokalizacje urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
takich jak ogniwa fotowoltaiczne oraz pompy ciepta, przy czym zakazuje lokalizacji turbin wiatrowych
i biogazowni. Stosowanie urzgdzen wytwarzajgcych energie z OZE bedzie skutkowato zmniejszeniem zuzycia
energii ze zrédet konwencjonalnych, przyczyniajgcych sie do zanieczyszczania powietrza.

Nie przewiduje sie znaczacych emisji zanieczyszczen do powietrza wskutek realizacji projektu planu.

Pola elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3a:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia
z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U.
z 2019 r. poz. 2448).

Przez teren opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia (15 kV).
Pole magnetyczne ma zdolno$¢ przenikania przez wiekszos¢ obiektéw, dlatego jego ekranowanie jest
utrudnione. Przepisy odrebne wymagaja zachowania pséw technologicznych od linii elektroenergetycznych,
o szerokosci w zaleznosci od napiecia, w ktorych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc statego pobytu, a tym
samym ogranicza ekspozycje ludzi na promieniowanie. Zapewni to stata ochrone dla oséb przebywajacych na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;.

Projekt planu wyznacza pas technologiczny dla tej linii, obejmujacy pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m
w obie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdéw o wysokosci powyzej 3,0 m.

10.2. Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywaé na wody podziemne i powierzchniowe poprzez zwiekszong
produkcje sciekdéw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wad
podziemnych i powierzchniowych oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wadd, kiedy wody opadowe
i roztopowe, zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachdéw, placéw, ulic)
i odprowadzane bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég
i placéw bezposrednio odprowadzone do gruntu mogg réwniez stanowi¢ zagrozenie zanieczyszczeniem.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstanie nowa zabudowa wytwarzajgca $cieki sanitarne
i technologiczne. W zwigzku z aktualnym nieréwnomiernymi rozwojem sieci kanalizacyjnej w stosunku do sieci
wodociggowej, nastgpi zwiekszenie poboru wdd i zwigzane z tym zwiekszenie ilosci wytwarzanych sciekéw.
Projekt planu dopuszcza stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte, co moze przyczynic sie
do niekontrolowanego zanieczyszczenia ziemi i woéd w wyniku przesiekdw z nieszczelnych zbiornikow. Bedzie to
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oddziatywanie lokalne, dtugoterminowe, posrednie. Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami planu oraz
przepisami prawa nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne. Docelowo plan zaktada
odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacyjnej.

W odniesieniu do wéd opadowych i roztopowych projekt planu ustala odprowadzanie ich z terenéw
zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszcza ich odprowadzanie
bezposrednio do ziemi na danej dziatce budowlanej, co jest rozwigzaniem korzystnym, ograniczajgcym
zaburzenia naturalnego cyklu, o ile zachowuje sie zgodnos$¢ z przepisami prawa.

Ponadto plan wprowadza zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktadéw
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, tym samym ograniczajgc mozliwos¢ wystgpienia
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

Przy zachowaniu zgodnosci z zapisami projektu planu oraz przepisami prawa nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na srodowisko wodne.

10.3. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

W wyniku realizacji ustalen projektu planu tereny obecnie niezainwestowane o znacznym udziale
powierzchni biologicznie czynnej zostang zabudowane. Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi
opisywanego obszaru zwigzane bedg m.in. z wykopami pod fundamenty nowych budynkéw, z budowg drég
i podjazdéw, co spowoduje zmiane naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi na terenach zainwestowania.
Wystgpig zatem oddziatywania bezposrednie, dtugoterminowe i state na skutek zajmowania gruntéw pod
budynki, budowe nawierzchni oraz budowe infrastruktury drogowej. Wystgpig réwniez krétkoterminowe
i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu,
wykopy, nasypy itp.). Na tym etapie moze réwniez dojs¢ do zanieczyszczenia ziemi w wyniku niewtasciwego
sktadowania surowcéw i odpaddédw budowlanych. Niemniej przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe czy produkcyjne nie wigze sie z zanieczyszczeniem gleby lub ziemi pod warunkiem prawidtowej
gospodarki odpadami i $ciekami.

10.4. Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach projektu planu nie wystepujg ztoza, nie przewiduje sie wiec oddziatywania na zasoby
geologiczne.

Obszar planu potozony jest w zasiegu dwdch Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

10.5. Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalen projektu planu powstang nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, ustugowe] a takze nowe zaktady produkcyjne lub obiekty ustugowe. Spowoduje to
lokalne przeksztatcenie krajobrazu. Nalezy podkresli¢, ze ww. zabudowa juz powstata na przedmiotowym
terenie, moze ona jedynie ulec dogeszczeniu. Ponadto planowana zabudowa skoncentrowana jest wzdtuz
istniejacych drég, projekt planu nie dopuszcza do jej rozpraszania w gfab terendw rolniczych.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajgcych ze realizacji ustalen projektu
planu.

10.6. Wptyw na ekosystemy i r6znorodnos¢ biologiczng
Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych

gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Rdznorodnos¢ biologiczna wystepuje zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.
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Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie podlegajgcych
sukcesji terendw rolnych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja zabudowy na przedmiotowym terenie réwniez wigze sie z wycinkg drzew — zwarte tereny
zadrzewien znajdujg sie w pétnocnej oraz wschodniej czesci przedmiotowego terenu. Zmiany te spowodujg
lokalne straty w bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkéw przyrodniczych.

Teren opracowania jest juz po czesci zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugowa oraz produkcyjng. Ponadto przez przedmiotowy teren przebiegajg drogi gminne i powiatowe,
potozony jest on rowniez w sasiedztwie istniejgcej zabudowy. W zwigzku z powyzszym nie jest to teren stale
i chetnie wykorzystywany przez zwierzeta. Nie przewiduje sie zatem, aby ustalenia projektu planu miaty
ograniczy¢ mozliwos¢ zerowania zwierzat czy migracji w tym rejonie.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajacych z projektu planu.

10.7. Oddziatywanie na klimat i adaptacja do zmian klimatu

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowa Konwencjg Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu zostata oméwiona z uwzglednieniem Poradnika
przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania do tych zmian oraz
odpornosci na kleski Zzywiotowe.

Nalezy podkresli¢ na wstepie, ze projekt planu dotyczy niewielkiego obszaru. Nie wystepujg tu obiekty
i funkcje strategiczne w aspekcie oddziatywania na klimat, réwniez plan sam w sobie nie stanowi istotnych
wytycznych dot. zmian klimatu.

W zakresie tagodzenia zmian klimatu, w skali planu istotne jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania
energii ze zrédet odnawialnych. W projekcie planu dopuszcza sie wykorzystanie mikroinstalacji w zakresie
ogniw fotowoltaicznych oraz pompy ciepta. Pozostate instalacje, jak turbiny wiatrowe i biogazownie, sg
zabronione, z uwagi na charakter zagospodarowania tego obszaru.

W zakresie dziatan przystosowawczych, obszar nie jest zagrozony powodzig. Nie dotyczy go réwniez
zagadnienie suszy rolniczej, ani wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i obszary chronione, z uwagi na
umiarkowang wartos¢ przyrodniczg i niskie zréznicowanie siedlisk, w tym zupetny brak siedlisk zaleznych od
wody (mokradta).

Nalezy podkresli¢, ze wprowadzona w projekcie planu zmiana nie ma zadnego wptywu na zmiany
klimatyczne.

10.8. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg obiekty ochrony konserwatorskiej wpisane do
rejestru lub ewidencji zabytkdw, brak takze stanowisk archeologicznych. Teren ten nie jest rowniez objety
strefg ochrony archeologicznej. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen projektu planu
na zabytki, dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspotczesne;.

10.9. Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary Natura 2000. Wzdtuz wschodniej granicy
obszaru opracowania znajduje sie Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu (powiat garwolinski, minski
i otwocki).

Wiekszos$¢ obszaru opracowania znajduje sie w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (granica

29



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Cztekdwka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikdw i Szkolnej 2020

zgodnie z rozporzqdzeniem7 biegnie w kierunku potudniowo-wschodnim po zachodniej stronie drogi przez wsie:
Cztekéwka, Chrosna, Chrzgszczowka, Kqty, Zabiezki (z wytqgczeniem obszaru zabudowy poszczegdlnych wsi) do
przejazdu kolejowego linii kolejowej Otwock — Pilawa w Zabiezkach). Projekt planu wskazuje koniecznos$é
uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru objetego planem w zasiegu otuliny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przyrody. Co wiecej projekt planu w granicach otuliny wskakuje przeznaczenia (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa) majace niewielki wptyw na Srodowisko. Zagrozenia jakie niosg ze sobg dotyczg
gtéwnie koniecznosci zagospodarowania sciekow, odpaddw, s3 zwigzane réwniez z systemem ogrzewania
budynkdéw — plan ustala ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrodet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska. Tereny przeznaczone w planie pod obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny lub ustugi (PU) w wiekszosci sg juz zainwestowane pod te funkcje. Plan zakazuje
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjgtkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Inwestycje zaliczajgce sie do kategorii przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko powinny mieé¢ przeprowadzong procedure oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w celu wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji przedsiewziecia (mozna odstapi¢ od procedury 00S, jesli odpowiedni organ uzna na podstawie karty
informacyjnej przedsiewziecia, ze nie bedzie ono znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko). W raporcie
wykonanym na potrzeby procedury ocenia sie wielkos¢ i zasieg oddziatywania na obszary chronione, zgodnos¢
z przepisami, a w przypadku istotnie negatywnych oddziatywan wskazuje sie dziatania zapobiegajgce. Na etapie
sporzadzania projektu planu nie mozna stwierdzi¢ ani opisa¢c mozliwych negatywnych oddziatywan bez
znajomosci szczegdtow technicznych przedsiewziec na terenie objetym opracowaniem.

10.10. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powazng awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdblnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktorych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Na terenie objetym opracowaniem obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii. Projekt planu nie stwarza mozliwosci lokalizacji tego typu przedsiewziec,
ponadto w ustaleniach projektu planu bezposrednio zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz
lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zaktaddw
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

11 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko moggacych by¢ rezultatem projektowanego dokumentu:

¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

U — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7 Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
im. Czestawa taszka (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 75, poz. 1982 ze zm.)
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e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

e zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

¢ dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowéw odwadniajgcych oznaczonych na rysunku
planu symbolem graficznym w sposéb umozliwiajgcy zachowanie ciggtosci przeptywu wad,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego;

e nakaz realizacji zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym;

¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z potozenia czesci obszaru objetego planem w zasiegu
otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

Rozwiqgzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg

sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie.

12

Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na s$rodowisko, nie

wskazuje sie dziatan alternatywnych.

13

Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 283 ze zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293),

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i grnicze (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 868 ze zm.),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310 ze zm.),

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 6 ze zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 701 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 282),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 2010 ze zm.),

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1259 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2019 r.,
poz. 654 ze zm.),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego
Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 75, poz. 1982 ze zm.);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory,

Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbiel,

Uchwata Nr XXXVI/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbiel,

Uchwata Nr XXXVI11/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbiel,

Uchwata Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 stycznia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel,

Uchwata Nr XXIX/205/2014 Rady Gminy Kotbiel z dnia 4 kwietnia 2014 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbiel - tereny ustug dla czesci terenéw
wsi Cztekdwka, Skorupy, Rudno, Rudzienko i Wtadzin

Uchwata Nr XXXVI/288/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbiel,

Uchwata Nr X/78/2019 Rady Gminy Kotbiel z dnia 22 paZdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekowka i Karpiska
w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow i Szkolne;.

Materiaty zrédtowe

Ekofizjografia podstawowa gminy Kotbiel, Pracownia Zagospodarowania Przestrzennego Jolanta
Branowska 2011;

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Kotbiel na lata 2015-2020 (Zatgcznik do uchwaty Nr X11/86/2015 Rady
Gminy Kotbiel z dnia 29 grudnia 2015 roku);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kotbiel na lata 2017-2020 z perspektywa do 2022, Ekolog
2017,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Kotbiel na lata 2015-2020, Cost Cutters 2015;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;

Monitoring érodowiska Wojewddzkiego Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie:
¢ Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2017,
e Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2017 r.

Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):
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Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski
(11). Skala 1: 50 000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz 561 — Otwock;

Mapy osuwisk i terendw zagrozonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sie¢ korytarzy ekologicznych taczacych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

Warstwy tematyczne CBDG:
¢ Hydrogeologia — Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych,
e Hydrogeologia — Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych,
¢ Hydrogeologia — Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych,
e MIDAS - obszary gérnicze,
e  MIDAS —tereny gornicze,
e MIDAS - ztoza kopalin,
»  Srodowisko — regiony fizyczno-geograficzne Polski (J. Kondracki 2002).
Witryny internetowe i geoportale:
http://kolbiel.e-mapa.net/
https://msip.wrotamazowsza.pl/
http://geolog.pgi.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://geoportal.gov.pl/
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15 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 3 marca 2020 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2020 ., poz. 283 ze zm.)

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekowka i Karpiska w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéw i Szkolnej
spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Figujru Urlok,

4
'
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