Projekt Wéjta Gminy Kolbiel z dn. 02.03.2023 r.

Uchwala Nr .............oooe.
Rady Gminy Kolbiel
zdnia ..o, 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic
Rynek, Spacerowej, Ko$ciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XX1X/196/2021Rady Gminy Kotbiel z dnia 25
pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kolbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowe;,
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwatg
Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXXV1/289/2018
Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwatg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia
28 maja 2018 r. i Uchwata Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. i Uchwata
N Rady Gminy Kotbiel zdnia ........................... 2023r.,

Rada Gminy Kotbiel uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Kotbiel w rejonie
ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskiej, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;



6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej $Sciany realizowanego budynku, z
dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznej, nadziemnej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej terenu $ciany
budynku, z uwzglednieniem ustalen §12 pkt 2;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong m.in. w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;



2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

6) o$ widokowa;

7) granica obszaru przestrzeni publicznej;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;

9) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”;

11) granica obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

12) budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;

13) strefa pierwszego rzedu zabudowy;

14) przeznaczenie terendw o roznych zasadach  zagospodarowania, wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

c) U - tereny ustug,

d) UP - tereny ustug publicznych,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

f) KPP - teren placu,

g) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

h) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,

i) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace

Z przepisow odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

1)

2)

3)

4)

1)

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie =z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb umozliwiajacy naturalny sptyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane;

zachowanie i ochrong istniejacej osi widokowej skierowanej na wieze kosciota, znajdujacego si¢ poza
granicami planu. Zagospodarowanie terendw, przez ktore przechodzi o widokowa, oznaczonych na
rysunku planu 1ZP, 2ZP, 1KPP oraz 1KDZ, nie moze zaburza¢ widoku na kos$ciot, ktory ma
dominowa¢ w tym obszarze.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw

chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU, MWU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) 2UP, 3UP - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,



2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala si¢:

stosowanie na elewacji budynkow barw jasnych, pastelowych, z jednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

obowigzek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodéw zewngtrznych, balkonéw, loggii, tarasow
—w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 9. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachéw ustala sie:

dla dachow stromych, o spadku powyzej 12°:

a) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rabek stojacy lub blachodachowki,

b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,

¢) kolor pokrycia dachow: jednolity - w odcieniach ceglastych, brazowych, szarych, grafitowych;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalna
wegetacje;

zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunig¢tej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

ochron¢ obszaru wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu

symbolem graficznym — Uktad urbanistyczny rynku, dla ktoérego obowigzujg przepisy odrebne w

zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

dla obszaru o ktorym mowa w pkt 1, ustala sig:

a) zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej obszaru w tym: elementow
historycznego rozplanowania, uktadu ulic, placow, osi widokowych i kompozycyjnych,
historycznych linii zabudowy, obiektéw zabytkowych, skali i tradycji ksztattowania zabudowy,
istniejacej zieleni, na zasadach okre$lonych w niniejszym planie i zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) lokalizacje nowo realizowanych obiektow na zasadach okreslonych w niniejszym planie i zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

ochrone budynku wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu

symbolem graficznym — Szkota, ob. budynek nieuzytkowany, w zespole koscielnym par. §w. Trojcy —

ul. T. Kosciuszki 24;

dla budynku, o ktorym mowa w pkt 3, ustala si¢:

a) utrzymanie istniejacej zabudowy w nalezytym stanie technicznym,

b) zachowanie gabarytéw budynku, ksztattu dachu, detalu, proporcji otworéw zewnetrznych i form
zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej oraz kolorystykKi i materiatu elewacji,

€) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w niniejszym planie i zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami,

d) zachowanie historycznej kompozycji obiektu z uwzglgdnieniem cech wymienionych w pkt 1
z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie obiektu do wspolczesnych
standardow uzytkowych,

e) zakaz zewnetrznego docieplenia budynku,



5)

6)

7)

f) zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci anten telewizyjnych,
klimatyzatoréw, instalacji solarnych i skrzynek na elewacjach frontowych i potaciach dachowych
budynku;

w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” 0znaczonej na rysunku planu symbolem graficznym

ustala sig:

a) zachowanie historycznej zabudowy, w szczegdlnosci obiektow wpisanych do wojewodzkiej i
gminnej ewidencji zabytkow oraz obiektow zabudowy tradycyjnej,

b) zachowanie i rewaloryzacja elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego, w tym zachowanie
parametréw zabudowy, historycznych linii zabudowy, podziatow wiasnosciowych, charakteru
wnetrz miejskich, powiazan widokowych,

¢) zachowanie i ochrona istniejacej osi widokowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, zapewniajacej widok na zespot kosScielny parafii pw. §w. Trojcy znajdujacy sie w
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem,

d) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen wysokich i wysoko$ciowych konkurujacych z istniejaca
dominantg historycznego uktadu urbanistycznego rynku w Kotbieli, ktorg stanowi kosciot pw. §w.
Trojcy znajdujacy si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz ksztattowanie
zabudowy go otaczajacej, celem zachowania formy ko$ciota jako dominujacej w przestrzeni,

e) wymaga si¢ zachowania i rewaloryzacji historycznej linii zabudowy w pierzejach rynku w Kotbieli,
ze szczegodlnym zwroceniem uwagi na forme¢ oraz barwe elewacji poszczegolnych budynkow
zlokalizowanych przy rynku w Kolbieli,

f) utrzymanie i uzupetianie uktadow zieleni oraz zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow
zagospodarowania — nawierzchnie, posadzki, mata architektura, zielen,

g) lokalizacj¢ nowo realizowanych obiektow na zasadach okre$lonych w niniejszym planie i zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

h) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw przyrynkowych z wymogiem dostosowania nowej
zabudowy (badz rozbudowy juz istniejacych obiektéw) do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali, bryly, formy, podziatow architektonicznych oraz nawigzania form wspotczesnych
do lokalnej tradycji architektonicznej;

w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym ustala si¢:

a) ochrong zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, uktadu ulic, placow, osi
widokowych i kompozycyjnych, historycznych linii zabudowy, obiektow zabytkowych, skali i
tradycji ksztaltowania zabudowy, istniejgcych szpalerow drzew,

b) zakaz wprowadzania nasadzen zielenig oraz ogrodzen przestaniajacych widok z tras ruchu kotowego
1 pieszego w kierunku zabytkowych zespotow przestrzennych,

c) lokalizacj¢ nowo realizowanych obiektow na zasadach okre§lonych w niniejszym planie i zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania zmian w strukturze przestrzennej, z zachowaniem zasady
integracji elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;j,

e) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w tej strefie z wymogiem jej dostosowania do
historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali, bryly, formy oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

ochrong zabytkow archeologicznych (pozostatosci wsi historycznej i miasta lokacyjnego Kotbiel),

w formie strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem

graficznym. Na obszarze ww. strefy obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami

w procesie budowlanym.



§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP,
1KPP, gdzie ustala si¢ nakaz ksztaltowania uporzadkowanej kompozycji w zakresie uktadu zieleni,
nawierzchni, posadzki, matej architektury, placow oraz zachowanie osi widokowej, na zasadach okreslonych
w niniejszym planie.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

dla istniejacych budynkow i cze$ci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy, nadbudowy, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych oraz ustalenia
szczegotowe dla danych terenow,

obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

ustala si¢ strefe pierwszego rzgdu zabudowy, 0znaczona na rysunku planu symbolem graficznym, o
szeroko$ci 15,0 m mierzong od obowigzujacej linii zabudowy, gdzie obowigzuje nakaz sytuowania
budynkéw zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem
graficznym,

ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budynkow, poza wyznaczong strefa pierwszego rzedu zabudowy,
dla istniejacych budynkéw i czgéci budynkéw zlokalizowanych w strefie pierwszego rzedu
zabudowy, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe, nadbudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania budynkéw, ktore nie sg
zlokalizowane zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy, jezeli zachowane zostang ustalenia
przepisow odrgbnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow,

w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, dopuszczenie sytuowania budynkoéw
zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlang, bezposrednio
przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej, z zastrzezeniem lit. a,

h) jezeli ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow

budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)

b)

c)

liczbe miejsc do parkowania samochodow:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, z zaokragleniem w gore, wliczajac miejsca garazowe,
— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,
— dla ustug publicznych — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych,
dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig:



1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu
Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi ustanawiajagcymi ten obszar;

3) wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktérego obowigzuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego;

4) wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktdrego obowiazuja
zasady okres§lone w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego;

5) wskazuje si¢ obszar zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, dla ktorego obowigzujg zasady okreSlone w
przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego;

6) wskazuje si¢ strefe sanitarng 50 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

7) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatlek i minimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu
prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powigkszania istniejacych dziatek (pod
warunkiem, ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone niniejszag uchwata) oraz
innych dokonywanych na podstawie odrgbnych przepisow.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace drogi publiczne klasy: zbiorczej, lokalnej i dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD;
2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez:

a) droge krajowa nr 50 — ul. 1 Maja, ktorej klasa planowana jest do obnizenia z klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego do klasy zbiorczej, przebiegajaca za poinocna granica obszaru objgtego planem,
ktorej poszerzenie zaprojektowane jest w obszarze objetym planem, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3KDZ,

b) droge powiatowa — ul. Rynek oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz ul. Spacerows,
oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDZ, ktora czg¢$ciowo zlokalizowana jest w obszarze
objetym planem, biegnaca poza granice obszaru objetego planem w  kierunku
potudniowowschodnim;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach droég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, drog dla rowerow, ciggdw pieszych, zieleni, rowow oraz urzadzeh zwigzanych

z zapewnieniem cigglosci przeptywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia,

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych, z zastrzezeniem pkt 4,



4) lokalizacje urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy umieszcza¢ poza jezdnig drog powiatowych;

5) dopuszczenie obstugi terenéw wyznaczonych planem z droég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

6) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegbdlnych terendéw — 6,0 m wraz z placami do zawracania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametrow Sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej Oraz
realizacji hydrantow naziemnych 0 wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) odprowadzanie sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 90 mm;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, poprzez splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa
wodnego,

b) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej 0 $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej
dzialce budowlanej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng W oparciu o istniejgce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500
kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottdow) spelniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w ktorych
stosuje si¢ paliwa, spetniajagce wymogi przepisow odrebnych,



b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrédet ciepta, w tym wykorzystujacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. c,

) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 17. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU, MWU, U;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP, ZP, KPP, KDZ, KDL, KDD.

§ 18. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, 1ZP, 27P, 3ZP, 1KPP,
1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, z dopuszczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego na innych terenach.

§ 19. Ustala si¢ granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame z
liniami rozgraniczajacymi terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, z
dopuszczeniem realizacji inwestycji celu publicznego na innych terenach.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych whudowanych lub wolno stojacych;
3) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig 0znaczonych na rysunku planu symbolem
graficznym zakaz lokalizacji nowych budynkéw, przebudowa, rozbudowa i remont istniejacych
budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:

— budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci do 45°, z
zastrzezeniem tiret drugie,

— budynkow mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych w strefie pierwszego rzedu zabudowy:
dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45° i kierunku gtownej kalenicy rownolegle do
drogi przylegtej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ,

— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;



5) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem pkt 6 i pkt 7;

6) dla budynkéw istniejacych, o wysokosci wigkszej od ustalonej dla danego terenu, 0znaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

7) dla budynkow istniejacych, o uksztaltowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 4 lit. f,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztattowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach
dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

8) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0 m;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,
10) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDZ,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nicoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU,
ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

— budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z
zastrzezeniem tiret drugie,

— budynkow mieszkalnych i ustugowych zlokalizowanych w terenach 2MNU i 3MNU w strefie
pierwszego rzedu zabudowy: dachy dwuspadowe o0 kacie nachylenia potaci do 45° i kierunku
kalenicy gtownej rownolegle do drogi przylegtej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem
1KDZ,

— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jedno- Iub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

5) dla budynkéw istniejacych, o wysokosci wickszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;
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6) dla budynkoéw istniejacych, o uksztattowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f,
dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego uksztattowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach
dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 600 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?,

9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicg planu — ul. 1 Maja,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nicoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
10MNU, 11MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ budynkow:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

5) dla budynkéw istniejgcych, o wysokosci wiekszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

6) dla budynkoéw istniejacych, o uksztattowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztattowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach
dokonywanej przebudowy, remontu Iub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

8) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?,

9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD oraz z drogi
zlokalizowanej poza granicag planu — ul. 1 Maja,

b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWU, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°;
3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;
4) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 900 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDZ, 2KDD.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, ustala sig:

1) przeznaczenie — ustugi;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw ustugowych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkow ustugowych: dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 40°;
4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?,
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drdég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza granica
planu — ul. 1 Maja.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U, ustala sig:

1) przeznaczenie — ustugi;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,9 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkow ustugowych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:

— budynkow ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, z zastrzezeniem
tiret drugie,

— budynkow ustugowych zlokalizowanych w terenie 2U w strefie pierwszego rzgdu zabudowy:
dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci do 45° i kierunku kalenicy gldwnej rownolegle do
drogi przylegtej do terenu, oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ,

— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiagzek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgcji istniejacych budynkow, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

5) dla budynkéw istniejgcych, o wysokosci wickszej od ustalonej dla danego terenu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem graficznym, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci budynku,
tj. maksymalnie do 12,0 m, odpowiednio w ramach dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany
sposobu uzytkowania;

6) dla budynkow istniejacych, o uksztaltowaniu potaci dachowych innym niz ustalone w pkt 3 lit. f,
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uksztattowania potaci dachowych, odpowiednio w ramach
dokonywanej przebudowy, remontu lub zmiany sposobu uzytkowania;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 650 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 650 m?,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenodw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 1KDD, 3KDD, 7KDD.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, 3UP, ustala sie:

1) przeznaczenie — ustugi publiczne;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych wbudowanych Iub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkow ustugowych do 12,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
— budynkow ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
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— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia do 40°;

4) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UP;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP jako niezbedny na cele obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, zgodnie przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?;

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drég publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 5KDD, 7KDD.

§ 27. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala sig:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sciezek rowerowych, ciggow pieszych,
b) obiektéw matej architektury;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 75% powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drog publicznych bezposrednio przylegajacych do
terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicg planu — ul. 1 Maja.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KPP, ustala si¢:

1) przeznaczenie — plac;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej,
b) $ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych,
¢) obiektéw matej architektury,
d) przystankéw komunikacyjnych,
e) parkingow;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zakaz lokalizacji zieleni wysokiej;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ.

§ 29. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu terenu
1. | 1IKDz droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga
klasy zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z powiatowa — ul. Rynek;
rysunkiem planu: od 12 m do
31,5 m;
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2. | 2KDz droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga
klasy zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z powiatowa —

rysunkiem planu: od 9,0 m do ul. Spacerowa;
25,0 m,

— poszerzenia w rejonie

skrzyzowan;

3. | 3KDZ droga publiczna — szeroko$¢ w liniach poszerzenie istniejacej

klasy zbiorczej rozgraniczajacych zgodnie z drogi krajowej — DK 50,
rysunkiem planu: do 2,8 m; ul. 1 Maja, ktorej klasa
zostanie obnizona do
zbiorczeyj;

4. | 1IKDL droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna —
klasy lokalnej rozgraniczajacych zgodnie z ul. Szkolna, czg¢$ciowo

rysunkiem planu: od 9,6 m do do poszerzenia;
12,0 m,

— poszerzenia w rejonie

skrzyzowan;

5. | 1IKDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna —
Klasy rozgraniczajacych zgodnie z ul. T. KoSciuszki;
dojazdowej rysunkiem planu: od 12 m do

14 m;

6. | 2KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna —
klasy rozgraniczajacych zgodnie z ul. Traugutta;
dojazdowej rysunkiem planu: od 6 m do

11,5 m;

7. | 3KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna —
klasy rozgraniczajacych zgodnie z fragment ul. Strazackiej;
dojazdowej rysunkiem planu: 10 m;

8. | 4KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejagca droga gminna —
klasy rozgraniczajacych zgodnie z fragment ul. Strazackiej;
dojazdowej rysunkiem planu: od 9,5 m do 10

m,
— poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

9. | 5KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejgca droga gminna —
klasy rozgraniczajacych zgodnie z fragment ul. Strazackiej;
dojazdowej rysunkiem planu: od 11,8 m do

12,5 m;

10. | 6KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna —
Klasy rozgraniczajacych zgodnie z ul. Akacjowa;
dojazdowej rysunkiem planu: 5 m,

— zakonczona placem do
zawracania;
11. | 7KDD droga publiczna — szeroko$¢ w liniach istniejaca droga gminna —

klasy
dojazdowej

rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: od 4,9 m do
7,7m:;

ul. Piaskowa;
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12. | 8KDD droga publiczna
klasy
dojazdowej

— szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu: 8 m;

istniejaca droga gminna -
—ul. Nauczycielska;

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Adam Elektronicznie
podpisany przez Adam
Rysza rd Ryszard Budyta
Data: 2023.03.02
Budyta 17:20:50 +01'00'
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr ......ccoevvvirnnne
Rady Gminy Kotbiel

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Kolbiel w rejonie ulic Rynek,
Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek,
Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej wraz z
prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2022
r. do 15 grudnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 5 stycznia 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do W¢jta Gminy Kotbiel uwagi nie

wplynety.



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly N1 ....coovvriirnne
Rady Gminy Kotbiel

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kolbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej,
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i
finanso6w publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatdéw planistycznych, a w
szczegblnosci  prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowe;j,
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskie;j.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie$ nie
przewiduje realizacji nowych docelowo gminnych drog publicznych, w planie wyznaczono jedynie poszerzenie
ul. Szkolnej. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kotbiel w rejonie ulic
Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym
nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkoéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Kotbiel
zdnia ..o 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kolbiel w rejonie
ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskiej

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjgcia Uchwaty Nr XXI1X/196/2021Rady
Gminy Kotbiel z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej,
Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek,
Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowe;j, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel, przyjetej Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionej
Uchwala Nr XXXVI/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwalg
Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Koltbiel z dnia 28 maja 2018 r. i Uchwalg Nr
................................ Rady Gminy Kotbiel z dnia ........................... 2023 r. Plan dotyczy
obszaru centrum wsi Kotbiel w obrebie geodezyjnym Kotbiel o powierzchni ok. 13,7 ha. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Kotbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowe;j,
Szkolnej i Nauczycielskiej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel
— etap I, zatwierdzony Uchwatg Nr XXVIII/211/2001 Rady Gminy w Kolbieli z dnia 5 marca 2002 r.
Zgodnie z obowiazujacym planem ww. obszar znajduje si¢ w zasiegu: terenow mieszkalnictwa o
niskiej intensywnosci zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ponizej 70M/ha z
dopuszczeniem ustug, terené6w mieszkalnictwa zbiorowego, terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej bez prawa zabudowy, terenéw podstawowych ustug oswiaty, terenow uslug rzemiosta,
terenow uslug handlu, terenéw ustug tacznosci, terendw ustug innych (straz pozarna i policja),
terenow parkingéw oraz terenéw drog. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono W
zwigzku z potrzeba uporzadkowania zasad zagospodarowania przestrzennego w centrum
miejscowosci, celem ustalenia warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
uwzglednienia stanu istniejacego | zapisow aktualnego studium oraz ulatwienia procesu
inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa,
CO przyczyni si¢ do uporzagdkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek,
Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej
ustala tereny budowlane: MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, MWU -
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, U - tereny ustug, UP - tereny ustug
publicznych, a takze tereny: zieleni urzadzonej, placu oraz uktad drogowy.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), uwzgledniajac:



1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okre§la zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne, plan uwzglednia polozenie w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
lecz nie okre§la zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej ze wzgledu na brak ich
Wystepowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegblnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzglgdem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzagdzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wiasnosci
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajgc sposdb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.



Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny
ustug spotecznych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Dla terenow MNU studium ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 50%
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej oraz 30% dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U projekt planu ustala udziat
powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z
istniejagcym obecnie zagospodarowaniem terenu, na ktérym znajduje si¢ budynek ustugowy i parking,
z niewielkim udzialem zieleni. W zwiazku z powyzszym, uwzgledniajgc obecne zagospodarowanie,
zastosowano wyjatek dla omawianego terenu, w stosunku do ustalen powierzchni biologicznie
czynnej, co nie zaburzy tadu przestrzennego w sgsiedztwie. Pozostale ustalenia sg zgodne z zapisami
obowigzujacego studium.

W planiec uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej, jedynie uzupetnienie juz istniejacych terenow;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog umozliwiaja lokalizacje chodnikow i $ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Kotbiel”, przyjetej Uchwata Nr XI1V/105/2016 Rady Gminy Kotbiel z dnia 15 marca 2016 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Kotbiel, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) i ustala m.in.:
zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiagzania projektowe zapewnig
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostatl sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022 r. poz. 503 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwate Nr XXIX/196/2021z dnia 25 pazdziernika 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowe;,
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i Nauczycielskiej;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 22.04.2022 r. (w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek ztozony przez osoby
fizyczne i prawne);



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscoweqo;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2022 r. do 15
grudnia 2022 r., zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 8 grudnia 2022 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 5 stycznia 2023 r. (W wyznaczonym terminie nie wplyngty
uwagi);

przedstawiono Radzie Gminy Kolbiel do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i

jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego, dotyczace zakresu istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na $§rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na

srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do

wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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