UCHWALA NR XL.V1/299/2023
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 9 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies§

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXV/234/2022 Rady Gminy Kotbiel z dnia
11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie§ oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej Uchwatg
Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015 r., zmienionej Uchwata Nr XXXVI1/289/2018
Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwatag Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia
28 maja 2018 r. i Uchwatg Nr XLVI/296/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia 9 marca 2023 r., Rada Gminy
Kotbiel uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektéw malej architektury.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

5) granica strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cis$nienia;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;j;
7) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

8) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) U/PEF - teren ustug lub elektrowni stonecznej,

c) P - teren produkcji,

d) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

e) ZN - teren zieleni naturalnej,

f) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, majg wylacznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem
powiekszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwatg);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposoéb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RZM — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych (fragmentu stanowiska archeologicznego AZP 60-70/7), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej — archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym. Na obszarze ww.
strefy obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, a takze dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem §12,

b)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PEF, IMNW i1RZM dopuszczenie
sytuowania budynkéw zwroconych Sciang bez okien idrzwi w stron¢ granicy z sasiednig dziatka
budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej, z zastrzezeniem lit. a,

c¢) dopuszczenie utrzymania, nadbudowy, przebudowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej niz
4,0 m, z zastrzezeniem lit. a,

d) jezeli ustalenia szczegélowe dla poszczegoélnych terendw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,
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- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?> powierzchni uzytkowej obiektu,
nie mniej niz 3 miejsca na lokal ustugowy,

- dla produkcji — minimum 2 miejsca do parkowania na 5 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca na
dziatke¢ budowlana,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych zpotozenia calego obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska
(czes$¢ centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrebnymi;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorej obowiazuja nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi
ustanawiajacymi ten obszar oraz obowigzujgcym planem ochrony.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza podziatlow dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powickszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spelnia¢ warunki okreslone niniejsza uchwata) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na Srodowisko urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym,;

2) granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m w obie strony
od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN500), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe 1 ich usytuowanie.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktoéry tworzy istniejacy teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na
rysunku planu symbolem: KR;

2) powigzanie obszaru objgtego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) droge powiatowa, przebiegajacg wzdhuz potnocno wschodniej granicy obszaru objgtego planem,
b) droge serwisowa, przebiegajaca wzdtuz potudniowo zachodniej granicy obszaru objetego planem:;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych, drog
dla rowerdw, ciagébw pieszych, zieleni, rowdw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci
przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;
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4) dopuszczenie obstugi terendéw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegélnych terendow;

5) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. d,
b) budowg sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,

d) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i1 przemystowych:
a) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzania wdod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, poprzez sptyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim
oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego,

b) budowe sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce
budowlanej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odre¢bnymi,

c¢) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi: 1IMNW, 1RZM, dopuszczenie
indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. e,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi: 1U-PEF, 1P, 2P, dopuszczenie
indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. ¢,

e) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych, z obowiazkiem stosowania instalacji lub urzadzen
(kottow) spetniajacych graniczne wartosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktoérych stosuje sie
paliwa, spetniajace wymogi przepiséw odrebnych,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi: IMNW, 1RZM, dopuszcza si¢
ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodet ciepla, wtym wykorzystujacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi: 1U-PEF, 1P, 2P, dopuszcza si¢
ogrzewanie budynkow z indywidualnych zrodel ciepla, wtym wykorzystujacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej powyzej 500kW, takich jak ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

8) w zakresie telekomunikacji — obsluge zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 25% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNW, U-PEF, P, RZM;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZN, KR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMNW, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 35°;

3) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

4) w zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,

6) w zakresie obstugi komunikacyjne;:
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a) obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-PEF, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren wuslug lub elektrowni stonecznej, =z wykluczeniem wustlug handlu
wielkopowierzchniowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) parkingow,

¢) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy wigkszej niz 500 kW,
z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkéw ustugowych do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 7,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow ustlugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P, 2P, ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren produkcji, z wykluczeniem:
a) elektrowni wiatrowej,
b) przemystu portowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych i garazowych wbudowanych lub wolno stojacych,
b) budynkow administracyjnych i socjalnych wbudowanych lub wolno stojacych,

¢) parkingéw,
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d) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy wigkszej niz 500 kW,
z wykluczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji;

3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow: do 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do
25°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?,

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 1P obstuga z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem,
poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej (1KR),

b)dla terenu 1P dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng zdrég publicznych, znajdujacych sie poza
granicami obszaru obj¢tego planem, poprzez teren 1U-PEF, IMNW lub 1ZN i 2P,

c) dla terenu 2P obstuga z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

d) dla terenu 2P dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, poprzez teren 1P iteren komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR) lub
poprzez teren 1U-PEF, IMNW,

e) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji: budynkoéw gospodarczych, garazowych, inwentarskich wbudowanych lub wolno
stojacych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 10,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych iinwentarskich: dachy ptaskie, jedno- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 35°;
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4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkdw;

5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, poprzez teren
komunikacji drogowej wewngtrznej (1KR),

b) dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem, poprzez teren IMNW.,

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2)nakaz utrzymania istniejacego rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,
z dopuszczeniem prowadzenia w jego obrebie robot budowlanych, lokalizacji przepustow, w sposob
zgodny z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego, z jednoczesnym nakazem zachowania ciagglosci
rowu;

3) zakaz lokalizacji budynkows;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen i przeszkod uniemozliwiajacg migracje zwierzat,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga z drog publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem, poprzez tereny
1P, 2P, 1KR,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 21. Dla drogi, oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. |1KR Teren szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych | istniejgca droga
komunikacji zgodnie z rysunkiem planu: od 8,9 m wewngtrzna.
drogowe;j do 14,4 m (poszerzenie w rejonie
wewnetrznej skrzyzowania);
Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/299/2023
Rady Gminy Kotbiel
z dnia 9 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie§ wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada
2022 1. do 15 grudnia 2022 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 5 stycznia 2023 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do Woéjta Gminy Kotbiel uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/299/2023
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 9 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Nowa Wies.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies nie przewiduje
realizacji nowych docelowo gminnych droég publicznych. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie$§ nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani
sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/299/2023
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 9 marca 2023 r.

Dane przestrzenne
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XL.V1/299/2023
Rady Gminy Kolbiel
z dnia 9 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie§

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr XXXV/234/2022 Rady Gminy
Kolbiel z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wie$ nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, przyjetej
Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015r., zmienionej Uchwata Nr
XXXVI1/289/2018 Rady Gminy Kotlbiel z dnia 23 marca 2018 r., Uchwatg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy
Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. i Uchwatg Nr XLV1/296/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia 9 marca 2023 r. Plan
dotyczy obszaru w zachodniej czgsci gminy Kotbiel i obejmuje cze$¢ terendow w obrebie geodezyjnym Nowa
Wies, po poinocno-wschodniej stronie drogi ekspresowej S17, o powierzchni ok. 5,3 ha. Na analizowanym
obszarze znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz produkcyjna. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Nowa Wies obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel,
zatwierdzony Uchwatg Nr XX/142/2005 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 stycznia 2005 r. zmieniony Uchwatg nr
XXIX/205/2014 z dnia 4 kwietnia 2014 r. i Uchwalg nr XXXV1/288/2018 z dnia 23 marca 2018 r. Zgodnie z
obowigzujacym planem ww. obszar znajduje si¢ w zasiegu terendw rolnych, gdzie dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy zagrodowej wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggow komunikacyjnych na glebokos¢ 100-150
m od drogi oraz niewielkiego terenu zabudowy zagrodowej, w ktorym dopuszcza si¢ realizacje ustug.

Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono w zwigzku ze ztozonymi do Wojta Gminy
Kotbiel wnioskami, dotyczacymi mozliwosci lokalizacji na wskazanym obszarze zabudowy produkcyjno-
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, celem ustalenia zasad i warunkow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, uwzglednienia stanu istniejgcego i zapisow aktualnego studium oraz
ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz
przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym
terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa Wies ustala tereny
budowlane: MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, U-PEF - teren ustug lub
elektrowni stonecznej, P - teren produkcji, RZM — teren zabudowy zagrodowej, a takze tereny: ZN - teren
zieleni naturalnej, KR -teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Plan zostat sporzgdzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy nie
zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze
jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady ochrony $rodowiska i przyrody, teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
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4)

S)

6)

7)
8)

9)
10)

11)

12)

13)

1)

2)

plan uwzglednia polozenie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego i w zasiegu
Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy ustala strefe ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, natomiast nie
okresla zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
ich wystepowania;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniajac
zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci gruntow;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, atakze o
mozliwo$ci sktadania wnioskow;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazyndow w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia niniejszego planu sg zgodne z zapisami obowigzujacego studium i uwzgledniaja wyznaczony w
studium istniejacy gazociag wysokiego cisnienia oraz korytarz ekologiczny.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu — plan
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miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, jedynie uzupetnienie
juz istniejacych terenow;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiajg lokalizacje
chodnikow i §ciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym, z
dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kotbiel”, przyjetej Uchwalg Nr X1V/105/2016 Rady Gminy Kotbiel z dnia 15 marca 2016 r.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Kotbiel, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) iustala m.in.: zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwiagzania projektowe zapewnia mozliwosé
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Kotbiel podjeta Uchwate Nr XXXV/234/2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
miejscowosci Nowa Wies;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do dnia
25.07.2022 r. (w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek ztozony przez osoby fizyczne);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwiagzan przyjetych w
projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z dokonanych uzgodnien i
uzyskanych opinii;

8) ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2022 r. do 15 grudnia 2022 r., zaplanowano dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 8 grudnia 2022 r.;

9) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko do dnia 5 stycznia 2023 r. (W wyznaczonym terminie nie
wplynety uwagi);

10) przedstawiono Radzie Gminy Kotbiel do uchwalenia projekt planu miejscowego.
Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z
2022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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