UCHWALA NR LVIII/409/2024
RADY GMINY KOLBIEL

z dnia 26 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbiel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 oraz art. 65 ust. | ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ zprzedtozong przez Wojta Gminy Kotbiel ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotbiel w latach 2017-2023”, pozytywnie zaopiniowang przez
Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, uznaje sig¢:

1) za aktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel zostato
przyjete Uchwata Nr X/70/2015 Rady Gminy Koftbiel z dnia
17 listopada 2015 r. i aktualizowane Uchwala Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca
2018 r. oraz Uchwata Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018 r. oraz Uchwalg Nr
XLIX/322/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia 22 czerwca 2023 r.;

2) za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
w zakresie zadan i celéw jakim maja shuzy¢;

3) za czg¢sciowo nieaktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbiel w zakresie
zgodnosci Z wymogami wynikajacymi Z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.);

4) wskazuje si¢ zasadno$¢ podjecia dzialan na rzecz opracowania planu ogdlnego.

2. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ mozliwos¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany
obowigzujacych plandw miejscowych, ktéorych opracowanie wynika¢ bedzie zuzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych gminy Kotbiel lub zmiany przepisow prawa.

§ 2. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kolbiel w latach 2017-2023”, zawierajaca
ocen¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbiel.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Kotbiel.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek
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Zatacznik nr 1 do

Uchwaty Nr LVI11/409/2024
Rady Gminy Kotbiel

z dnia 26 marca 2024 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
GMINY KOLBIEL
W LATACH 2017-2023

WYDZIAt ARCHITEKTURY | OCHRONY SRODOWISKA

Kotbiel, styczen 2024
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1. PODSTAWA PRAWNA | CEL OPRACOWANIA

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel w latach 2017-2023. Podstawg prawng jest art. 32 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2023r. poz. 977 ze zm.).

Gtéwnym celem analizy jest ocena aktualnosci obwigzujgcych w gminie dokumentow
planistycznych tj.: miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel zgodnie z art. 32
ustawy pizp oraz zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688).
Ustawa wskazuje termin wygasniecia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz wprowadzenie w jego miejsce planu ogdlnego, bedgcego
podstawg do prowadzenia polityki przestrzennej danej gminy. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
nowelizujgcej ,studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowujg moc do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.”
W zwigzku z powyzszym prowadzenie obecnej analizy jest ograniczone w zakresie
wnioskowanych zmian do studium, ze wzgledu na brak podstawy prawnej do jego
ewentualnych zmian oraz dostosowanie zapisow ewentualnie procedowanych planow
miejscowych do polityki przestrzennej okreslonej w studium, ograniczone terminem jego
wygasniecia.

Mozliwos¢ przeprowadzenia niniejszej analizy w odniesieniu do studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy ustawodawca zawart w art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023r, poz. 1688) zapewniajac iz ,Do
dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmieniajqgcych
niniejszq ustawq, z wyjgtkiem ustawy zmieniajgcej w art. 26 odnoszgcych sie do planu
ogdlnego gminy, przez plan o0gdlny gminy nalezy rozumiec¢ studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania plandw
0golnych gminy”.

Rada Gminy Kotbiel podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czesci, podejmuje dziatania zmierzajgce do sporzadzenia zmiany.
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2. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY KOtBIEL

2.1. POLOZENIE

Gmina Kotbiel jest gming wiejska, potozong w sSrodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie otwockim, przylegajac do jego wschodniej granicy. Graniczy od potnocy z gming
Wigzowna i Minsk Mazowiecki, od wschodu z gming Siennica, od potudniowego wschodu z
gming Pilawa, od potudniowego-zachodu z gming Osieck oraz od zachodu z gming Celestyndéw.
Powierzchnia gminy wynoszaca 106 km? stanowi okoto 17% powierzchni powiatu otwockiego.
W centralnej czesci gminy potozona jest wies Kotbiel stanowigca lokalny osrodek ustugowy
oraz siedzibe wtadz administracyjnych gminy. Miejscowos¢ lezy w odlegtosci 40 km od
sréodmiescia Warszawy. W promieniu 15 km od miejscowosci Kotbiel znajdujg sie mniejsze
miasta: od poétnocno — zachodniej strony osrodek powiatowy Otwock, od pdétnocy Minsk
Mazowiecki, od pétnocno — wschodniej strony miasto Siennica oraz od potudnia miasto
Osieck. Pozostate miejscowosci (sotectwa) lezgce w gminie Kotbiel to: Antoninek, Bocian,
Borkéw, Chrosna, Chrzgszczowka, Cztekdowka, Dobrzyniec, Gadka, Gtupianka, Gézd, Karpiska,
Katy, Lubice, Nowa Wies$, Oleksin, Podgdérzno, Radachdwka, Rudno, Rudzienko, Sepochdw,
Skorupy, Siwianka, Sufczyn, Stara Wies Druga, Teresin, Wtadzin i Wola Sufczyniska.

Atutem gminy jest pofozenie na przecieciu istotnych traktéw komunikacyjnych. Przez jej
obszar przebiegajg drogi krajowe: trasa ekspresowa nr S17 i droga krajowa DK50. Pierwszy
szlak relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢ — Hrebenne — granica panstwa faczy stolice kraju
z polsko — ukrainskim przejsciem granicznym. Droga krajowa nr 50 relacji Ciechanéw —
Sochaczew — Géra Kalwaria — Minsk Mazowiecki — Ostrow Mazowiecka petni gtdwnie funkcje
tranzytowej obwodnicy Warszawy. Oba odcinki obstuguja w duzej mierze ruch
miedzynarodowy. Ponadto transport kolejowy zapewnia towarowa linia kolejowa Krusze —
Minsk Mazowiecki — Pilawa oraz pasazerska linia kolejowa Warszawa — Pilawa — Deblin —
Lublin.

Gmina Kotbiel to teren bardzo atrakcyjny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej, na co ma
wptyw wiele czynnikdw. Gmina zlokalizowana jest w bliskiej odlegto$ci od Warszawy, posiada
dobrze rozwiniete sieci drog oraz sieci infrastruktury technicznej (wszystkie miejscowosci
gminy posiadajg sie¢ wodociggowg). Podstawe obecnego uktadu przestrzennego gminy
tworzg dwie, krzyzujgce sie ze sobg drogi krajowe — nr 50 i nr 17 oraz linie kolejowe nr 7 i nr
13. Budownictwo mieszkalne w gminie rozwijato sie przede wszystkim na potrzeby ludnosci
zamieszkujgcej teren gminy. Jednakze w ostatnich latach obserwuje sie rozwdj budownictwa
mieszkalnego dla potrzeb ludnosci nie bedacej rdzennymi mieszkancami gminy, ale
zamierzajgcej sie osiedli¢ na jej terenie (gtéwnie sg to osoby pracujgce w Warszawie).

Teren gminy Kotbiel potozony jest w dobrej relacji oraz powigzaniach komunikacyjnych
z miastem stotecznym Warszawa. Sprzyja to checi osiedlania sie nowych mieszkancéw, jak
réowniez jest jednym z czynnikdw warunkujgcych lokalizacje nowych przedsiebiorstw czy ustug.
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Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe gminy Kotbiel sprawity iz ok. 80,6% obszaru objete
zostato formami ochrony przyrody. Gmina niemal w catosci lezy w zasiegu Nadwislanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, jej pétnocno — zachodnia cze$é potozona jest na terenie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny. Na terenie gminy znajdujg sie jeszcze
rezerwat przyrody rzeki ,Swider”, obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowego Swidra” oraz
obszar Natura 2000 ,,Bagna Celestynowskie”.
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Rys. 2 Formy'Ochrony Przyrody

Zrédto: opracowanie wiasne

3. ANALIZA DEMOGRAFICZNA GMINY
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Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementdw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, zwtaszcza w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczgcych zaspokajania
potrzeb lokalnej spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza
przysztego stanu i struktury ludnosci w granicach gminy Kotbiel daje podstawe do okreslenia
potrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i
spofecznej w gminie.

Liczba ludnosci gminy Kotbiel na koniec 2023 r. wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
wynosita 8175 oséb. W poréwnaniu do 2015r. liczba ludnosci jest mniejsza o 7 osdb.
Najwiekszy przyrost liczby ludnosci odnotowano w latach 2019-2020, gdzie w 2019 r. ogdlna
liczba ludnos$ci w gminie wynosita 8248, a w 2020 roku wzrosta do az 8255 oséb. W ciggu
kolejnych 3 lat dynamika wzrostu populacji w gminie znacznie spadta, kolejno w latach 2021
r.— 8209 osdb, 2022 r. — 8199 osdb. Drastyczny spadek liczby ludnosci w tych latach wigze sie
miedzy innym z pandemig COVID-19, jak réwniez ze stabilizacja ruchu naturalnego
W gminie oraz migracjami na jej terenie. Zjawisko obnizania liczby ludnosci na terenie gminy
nalezy monitorowaé, gdyz stale utrzymujgcy sie spadek moze mie¢ wptyw na zahamowanie
rozwoju gospodarczego gminy.

Gesto$é zaludnienia w gminie wynosi 77 os/km? i jest znacznie nizsza niz $rednia gesto$é
zaludnienia w powiecie otwockim, ktéra wynosi 206 os/km? oraz nizsza niz gesto$¢ zaludnienia
w kraju, ktéra wynosi 123 os/km?.

Wykres 1. Liczba ludnosci gminy w latach 2015-2023
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Wedtug prognozy GUS w roku 2030 ludnos¢ gminy Kotbiel wyniesie 8148 osbéb, natomiast
w 2040r. bedzie to juz tylko 7849 oséb (dane na podstawie prognozy demograficznej
udostepnionej przez GUS w sierpniu 2023r.). Ludnos¢ gminy wzgledem roku 2023 zmniejszy
sie zatem o 27 oséb do 2030r. oraz o az 326 oséb do 2040r. Niekorzystna prognoza
demograficzna gminy wynika gtdéwnie ze zjawiska tzw. ,starzenia sie spoteczenstwa”. Mata
liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym oraz stosunkowo wysoka liczba oséb w wieku
produkcyjnym w perspektywie kilkunastu najblizszych lat spowoduje zmniejszenie liczby
ludnosci na terenie gminy oraz zjawisko stagnacji demograficznej gminy. Sytuacja ta moze ulec
jeszcze pogorszeniu w przypadku dalszego obnizenia wskaznika przyrostu naturalnego. W
zwigzku z powyziszym prognozowany spadek liczby ludnosci gminy Kotbiel moze ulec
pogtebieniu, co w efekcie moze spowodowac trudne do zatrzymania procesy demograficzne.

Gtéwnym dziataniem gminy w celu zahamowania powyzszych proceséw powinny by¢ dziatania
skupione przede wszystkim na wzroscie rozwoju gospodarczego oraz poprawie warunkéw
mieszkaniowych poprzez rozwdj ustug publicznych jak réwniez zachecanie inwestoréw do
lokalizacji inwestycji na terenie gminy. W zwigzku z potozeniem gminy na przecieciu gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych oraz tras kolejowych staje sie ona atrakcyjna dla przedsiebiorcéw,
chcacych zlokalizowac swojg inwestycje na terenie gminy Kotbiel. Priorytetem powinno by¢
zatem przygotowanie odpowiedniego zaplecza terenowego dla lokalizacji przemystu badz
ustug. Dziatania takie powinny ogranicza¢ nastepujace niekorzystne zjawiska demograficzne,
jednak w zwigzku z prognozowang sytuacjg demograficzng w catym kraju zjawisko recesji oraz
zahamowania wzrostu gospodarczego jest trudne do zatrzymania oraz wymaga transformacji
oraz wymiany pokoleniowe;j.
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4 .OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, stuzgcym
ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresleniu
sposobdéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztattujgcym wraz z innymi
przepisami sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

W latach 2017-2023 na terenie gminy Kotbiel, uchwalone zostaty :

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Rudno w rejonie drogi
gminnej Rudno — Oleksin, Uchwata XXXI1X/322/2018 z dnia 22 czerwca 2018r. Plan
o tgcznej powierzchni ok. 6,5 ha, wyznacza tereny zabudowy przemystowej o symbolu
PU, obejmujace tereny przemystu, sktadéw magazyndw i ustug.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci sotectw Cztekdwka,
Skorupy, Stara Wies Druga w rejonie drogi krajowej nr 50 — cze$¢ A. Uchwata
Nr XLII/342/2018 z dnia 12 pazdziernika 2018r. Plan o tgcznej powierzchni 25,5 ha
wprowadza tereny zabudowy przemystowej o symbolu PU, obejmujgce tereny
sktadow, magazyndw i ustug.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci sotectw Cztekdwka,
Skorupy, Stara Wie$ Druga w rejonie drogi krajowej nr 50 — czes¢ B. Uchwata
Nr IV/32/2019 z dnia 25 lutego 2019r. Plan o tacznej powierzchni 24 ha wprowadza
tereny zabudowy przemystowej o symbolu PU, obejmujgce tereny sktaddw,
magazynow i ustug.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci sotectw Cztekdowka,
Skorupy, Stara Wie$ Druga w rejonie drogi krajowej nr 50 — czes¢ C. Uchwata
Nr 1V/33/2019 z dnia 25 lutego 2019r. Plan o facznej powierzchni 9,6 ha wprowadza
tereny zabudowy przemystowej o symbolu PU, obejmujgce tereny sktadéw,
magazyndw i ustug.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gadka w rejonie ulicy
Spokojnej. Uchwata VI/51/2019 z dnia 29 maja 2019r. Plan o facznej powierzchni
0,21 ha dotyczy sprostowania poprzednich zapisobw miejscowego planu
uniemozliwiajgcych rozbudowe istniejgcej zabudowy oraz wprowadza tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Osiedlowej. Uchwata VI/52/2019 z dnia 29 maja 2019r. Plan o fgcznej powierzchni
1,39 ha dotyczy zmiany rysunku starego planu polegajgcej na usunieciu nieistniejgcego
przebiegu linii energetycznej, ktéra uniemozliwiata uzyskanie pozwolenia na budowe
oraz wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN i
tereny zabudowy ustugowej o symbolu U.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie
skrzyzowania drég krajowych nr 17 i 50. Uchwata X/70/2019 z dnia 22 pazdziernika
2019r. Uchwata o tgcznej powierzchni 6,5 ha wprowadza tereny zabudowy
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przemystowej o symbolu PU, obejmujgce tereny przemystu, sktadéw magazyndéw
i ustug, cze$ciowo uchylony w zakresie doprowadzenia do spéjnosci czesci tekstowej z
czescig graficzng bez koniecznosci stwierdzenia niewaznosci catej jednostki terenowej,
przy zachowaniu komunikatywnosci pozostatej czesci uchwaty. Stwierdzenie takie
prowadzi do zgodnosci ustalen planu miejscowego do obowigzujgcych w tym zakresie
przepiséw odrebnych z zakresu warunkéw technicznych odnoszgcych sie do sieci
gazowych (na podstawie rozstrzygniecia nadzorczego Nr WNP-1.4131.195.2019.JF
Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 listopada 2019r.).

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrosna. Uchwata
XVIII/131/2020 z dnia 2 pazdziernika 2020r. Plan o tgcznej powierzchni 0,64 ha
wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug o symbolu MNU,
w miejsce uprzednich terenéw UK — ustug kultury, ktére nie dopuszczaty zabudowy
mieszkaniowej.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Katy i Chrzaszczéwka
w rejonie ulicy Strazackiej. Uchwata XVII1/132/2020 z dnia 2 pazdziernika 2020r. Plan
o tgcznej powierzchni 0,8 ha wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o symbolu MN, MNU oraz U, gdyz uprzednio obowigzujgcy
plan nie dopuszczat zabudowy mieszkaniowej.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Piaskowej. Uchwata nr XVIII/133/2020 z dnia 2 pazdziernika 2020r. Plan
o tgcznej powierzchni 0,6 ha wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdyz uprzednio obowigzujgcy plan miejscowy na terenach RPU nie
dopuszczat zabudowy mieszkaniowe;j.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekdowka i Karpiska
w rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikow i Szkolnej. Uchwata nr XX/146/2020 z dnia
11 grudnia 2020r. Miejscowy plan o tgcznej powierzchni 41,3 ha wprowadza tereny
budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, ustug, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw lub
ustug, teren otwarty: wdéd powierzchniowych sréodlagdowych — rowy, a takze tereny
komunikacji: drég publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, drég wewnetrznych. Plan
miejscowy powstat w celu polepszenia procesu inwestycyjnego i rozwoju spoteczno-
gospodarczego, zlokalizowany jest w zasiegu dostepu do podstawowych ustug
publicznych, jak réwniez dobrej komunikacji zaréwno drogowej jak i kolejowe;j.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi Cztekdéwka — czes$¢ dz.
ew. nr 139/4. Uchwata nr XXI1X/195/2021 z dnia 25 pazdziernika 2021r. Miejscowy plan
o tacznej powierzchni 1,04 ha wprowadza tereny zabudowy przemystowej
o symbolu PU, obejmujgce tereny sktadéw, magazyndw i ustug.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie ulic
Rynek, Spacerowej, Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskie. Uchwata nr XLVI/297/2023 z dnia 9 marca 2023r. Celem planu
o tgcznej powierzchni 13,7 ha jest usystematyzowanie zabudowy w centrum
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miejscowosci Kotbiel oraz wprowadzenie przeznaczenia zgodnie z obecnym
uzytkowaniem terenu.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Rudzienko.
Uchwata nr XLVI/298/2023 z dnia 9 marca 2023r. Miejscowy plan
o facznej powierzchni 17,23 ha wprowadza tereny zabudowy przemystowej
o symbolu P, obejmujace teren przemystu, tereny laséw o symbolu L oraz tereny
komunikacji o symbolu KDD.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Nowa
Wies. Uchwata nr XLVI/2999/2023 z dnia 9 marca 2023r. Celem planu o tgcznej
powierzchni 5,32 ha jest usystematyzowanie zabudowy oraz wprowadzenie
przeznaczenia terenu zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenu. Plan wprowadza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o symbolu MNW,
tereny zabudowy zagrodowej o symbolu RZM, tereny ustugowe U oraz tereny
zabudowy przemystowej o symbolu P, tereny zieleni naturalnej o symbolu ZN oraz
tereny komunikacji KR.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sufczyn dla
dziatek ew. nr 349/3, 349/4. Uchwata nr LII1/346/2023 z dnia 24 pazdziernika 2023r.
Miejscowy plan o powierzchni 0,16 ha wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej o
symbolu MNW.

Obecnie na terenie gminy Kotbiel obowigzujg 22 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwalone po 1 stycznia 1995r., ktdre przedstawione sg w ponizsze] tabeli
Obejmujg one w sumie obszar o powierzchni 10 642 ha — co stanowi 100% powierzchni gminy.

Obecnie na terenie gminy Kotbiel nie procedowane s3g zadne miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Projekty planéw sporzadzane sg przede wszystkim:

- na wniosek mieszkarncdw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
- w calu zmiany ustalen dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

- w celu usystematyzowania zapisow dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu zgodnych
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel;

- w celu wprowadzenia terendw inwestycyjnych, koniecznych do rozwoju gminy Koftbiel.
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Tabela 1. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwala RG Opublikowana w Udziat w
Lp. Nazwa planu Dzienniku Urzedowym Pow. [ha] | powierzchni
nr data uchwaty /z dnia gminy
Miejscowy plan Dz. Urz. Wo;.
zagospodarowania 2. Mazowieckiego Nr 125 o
1 przestrzennego wsi Kotbiel - | XXVIIl211/2002 | 05-03-2002 poz. 2839 z dnia 14 maja 659,45 6,196%
etap 2002r.
Miejscowy plan Dz. Urz. Wo;.
2 zagospodarowania XX/142/2005 25-01-2005 | Mazowieckiego Nr 29 poz. 9982,9 93,804%
przestrzennego gminy Kotbiel 822 z dnia 2 lutego 2005r.
o oz Urz oy
3 przestrzennego czgsci XXVI/154/2009 | 29-10-2009 | Mazowieckiego Nr 131 5,35 0,050%
- . - . poz. 3009 z dnia 6 lipca
miejscowosci Kotbiel - dziatka nr 2010r
406/25 '
Miejscowy plan
ol 0z Uz o
40 by dpownictwa s dgnoro rinedo XVI/92/2012 | 20-04-2012 | Mazowieckiego poz. 6000 | 19,37 0,182%
X J . 9% z dnia 21 sierpnia 2012r.
w potnocno-wschodniej czesci
miejscowosci Kotbiel
Miejscowy plan Dz. Urz. Wo;.
5 zagospodarowania X1V/106/2016 15-03-2016 | Mazowieckiego poz. 3249 20,65 0,194%
przestrzennego czesci wsi Kotbiel z dnia 7 kwietnia 2016r.
Miejscowy plan Dz. Urz. Wq.
6 zagospodarowania XVI1/124/2016 17-06-2016 | Mazowieckiego poz. 7178 7,36 0,069%
przestrzennego czesci wsi Rudno z dnia 29 lipca 2016r.
Miejscowy plan
zagospodarowania Dz. Urz. Wo;.
7 | przestrzennego czesci wsi Rudno | XXXIX/322/2018 | 22-06-2018 | Mazowieckiego poz. 6841 6,55 0,062%
w rejonie drogi gminnej Rudno- z dnia 5 lipca 2018r.
Oleksin
Miejscowy plan
zagospodarowania Dz. Urz. Wo;.
przestrzennego dla czesci 0. Mazowieckiego poz. 10346 o
8 sotectw Czlekdwka, Skorupy, XLII/342/2018 12-10-2018 z dnia 30 pazdziernika 2544 0,239%
Stara Wies Druga w rejonie drogi 2018r.
krajowej nr 50 - cze$¢ A
Miejscowy plan
przgs?tgr]zojr?r?ggéoc\ﬁ: rc]feéci Dz. Urz. Woj.
9 . IV/32/2019 25-02-2019 | Mazowieckiego poz. 2885 23,93 0,225%
sotectw Czlekoéwka, Skorupy, .
. i . z dnia 4 marca 2019r.
Stara Wies Druga w rejonie drogi
krajowej nr 50 - cze$¢ B
Miejscowy plan
przgsi?zot-fr?r?gggoc\il:,: r(l?eéci Dz. Urz. Woj.
10 . IV/33/2019 25-02-2019 | Mazowieckiego poz. 2886 9,6 0,090%
sotectw Czlekoéwka, Skorupy, 7 dnia 4 marca 2019r
Stara Wies Druga w rejonie drogi :
krajowej nr 50 - czes¢ C
12
Id: ATE66A0B-03F8-4912-B75B-C0A95AE1BEBB. Podpisany Strona 12




Uchwala RG

Opublikowana w Udziat w
Lp. Nazwa planu Dzienniku Urzedowym Pow. [ha] | powierzchni
nr data uchwaly /z dnia gminy
zaM:)eéS%%g?los\llzrr:ia Dz. Urz. Woj.
11 gospocarowania VI/51/2019 29-05-2019 | Mazowieckiego poz. 8581 0,21 0,002%
przestrzennego czesci wsi Gadka . :
A e z dnia 10 lipca 20109r.
w rejonie ulicy Spokojnej
Miejscowy plan
zagospodarowania Dz. Urz. Wa.
12 przestrzennego czesci wsi VI1/52/2019 29-05-2019 Mazowieckiego poz. 8582 1,39 0,013%
Rudzienko w rejonie ulicy z dnia 10 lipca 20109r.
Osiedlowej
Migjscowy plan Dz. Urz. Woj.
zagospodarowania Mazowieckiego poz. 12343
13 przestr;eqnego czesci wsi Kc?lblel X/70/2019 22-10-2019 2 dnia 31 pazdziernika 6,54 0,061%
w rejonie skrzyzowania drog 2019r
krajowych nr 17 i 50 '
Miejscowy plan Dz. Urz. Wo;.
14 zagospodarowania | yy/1a1/0020 | 02-10-2020 | MaZoWieckiego poz. 10326 |, o 0,006%
przestrzennego czesci wsi z dnia 13 pazdziernika
Chrosna 2020r.
Miejscowy plan Dz. Urz. Woj.
Zagospodarowania Mazowieckiego poz. 10327
15 | przestrzennego czesci wsi Katy i | XVIII/132/2020 | 02-10-2020 recaedo poz. - 0.8 0,008%
) A z dnia 13 pazdziernika
Chrzaszczéwka w rejonie ulicy 20201
Strazackiej )
Miejscowy plan_ Dz. Urz. Wq.
zagospodarowania Mazowieckiego poz. 10328
16 przestrzennego czesci wsi XVI11/133/2020 | 02-10-2020 2 dnia 13 gaigzie.rnika 0,6 0,006%
Rudzienko w rejonie ulicy 2(F))20r
Piaskowej )
Miejscowy plan
zagospodarowania .
e Dz. Urz. Woj.
17 |  preestrzenneqo czesciwsi | 146020 | 11-12-2020 | Mazowieckiego poz. 562z | 41,27 0,388%
Cztekowka i Karpiska w rejonie ) !
X o 0o dnia 21 stycznia 2021r.
ulicy Wspolnej, Lotnikéw i
Szkolnej
Miejscowy plan
zagospodarowania Dz. Urz. Wo;.
18 przestrzennego czesci wsi XXIX/195/2021 | 25-10-2021 | Mazowieckiego poz. 9347 1,04 0,010%
Cztekowka - cze$¢ dz. ew. nr z dnia 2 listopada 2021r.
139/4
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kotbiel Dz. Urz. Wo;.
19 | w rejonie ulic Rynek, Spacerowej, | XLVI/297/2023 | 09-03-2023 Mazowieckiego poz. 3608 13,7 0,129%
Kosciuszki, Traugutta, Piaskowej, z dnia 23 marca 2023r.
Strazackiej, Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskie
zal\gl?sjzg?jg?os\llzrr:ia Dz. Urz. Woj.
- - I 1 0,
20 przestrzennego w rejonie XLVI1/298/2023 | 09-03-2023 Mazoywecklego poz. 3609 17,23 0,162%
s e ; z dnia 23 marca 2023r.
miejscowosci Rudzienko
13
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Uchwala RG Opublikowana w Udziat w
Lp. Nazwa planu Dzienniku Urzedowym Pow. [ha] | powierzchni
nr data uchwaly /z dnia gminy
Miejscc()jwy plan_ Dz. Urz. Woj
zagospodarowania N3 A laA0 DA 0
21 przestrzennego w rejonie Nowa XLVI/299/2023 | 09-03-2023 Mza(zjﬁmeZ%klrig?CF;OZZ(.) ggrlo 5,32 0,050%
Wies )
Miejscowy plan
zagospodarowania Dz. Urz. Wa.
22 przestrzennego dla czesci LI11/346/2023 24-10-2023 | Mazowieckiego poz. 14311 0,16 0,002%
miejscowosci Sufczyn dla dziatek z dnia 13 grudnia 2023r.
ew. nr 349/3, 349/4
Razem 10 642 100,000%

Zrédto: opracowanie wtasne

Gmina Kotbiel, jak wynika z powyzszego zestawienia w 100% pokryta jest miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a zmiany planéw zagospodarowania wynikajg
gtownie z potrzeby rozwoju gminy oraz wprowadzania terendw przeznaczonych do
zainwestowania, zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zmiany miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zwigzane sg rowniez z koniecznoscig uporzgdkowania zabudowy na terenach,

ktdre w dotychczas obowigzujgcym planie jej nie dopuszczaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel z 2005r. zostat opracowany
w skali 1:10 000, w zwigzku z czym istniejg miejsca, ktére pomimo wszelkiej starannosci przy
wykonywaniu niniejszego planu zostaty btednie sklasyfikowane, dlatego gmina dokfada
wszelkich staran w celu usystematyzowania zabudowy oraz wprowadzenia przeznaczenia
terendéw zgodnie z uzytkowaniem i nie ograniczajgcych rozwoju zabudowy.

Zasieg obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Koftbiel, obrazuje przedstawiona ponizej mapa.

W latach 2017-2023 na terenie gminy Kotbiel zostato uchwalonych 16 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych zaréwno wprowadzenie nowych terenéw
przesytlowych oraz usystematyzowanie zabudowy mieszkaniowej na trenach, ktére jej nie
dopuszczaty.
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Czesci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Piaskowej

Czeéci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Osiedlowej

W rejonie miejscowosci
Rudzienko

Czesci wsi Rudno w rejonie
drogi gminnej Rudno-Oleksin

Czesci wsi Rudno

W rejonie miejscowosci Nowa
Wies

Gminy Kotbiel
Kotbiel - | etap/ & Czesci wsi Kotbieli

Terenéw budownictwa
Czesci wsi Kotbiel w rejonie jednorodzinnego w
skrzyzowania drog krajowych nrii/ pénocno-wschodniej czesci
1750 miejscowosci Kotbiel
LA

Czesci sotectw Cztekdwka,
Skorupy, Stara Wies Druga w
rejonie drogi krajowej nr 50 -
czest A

Czesci wsi Kotbiel w rejonie
ulic Rynek, Spacerowej,
Kosciuszki, Traugutta,
Piaskowej, Strazackiej,
Akacjowej, Szkolnej i
Nauczycielskie

Czesci wsi Czlekowka - czes¢
/ dz. ew. nr 139/4
Czedci sotectw Cztekdwka,
Skorupy, Stara Wie$ Druga w,
rejonie drogi krajowej nr 50 -
czes¢ B

Czesci sotectw Cztekéwka,

Skorupy, Stara Wie$ Druga w,

rejonie drogi krajowej nr 50 -
czesc C

Czesci wsi Gadka w rejonie
ulicy Spokojnej

Czesci miejscowosci Sufczynm
dla dziatek ew. nr 349/3,
349/4

Czesci wsi Cztekéwka i
Karpiska w rejonie ulicy —
Wspélnej, Lotnikéw i Szkolnej Czesci wsi Chrosna

Czesci wsi Ka
Chrzaszczéwka w
Strazackiej

Rys. 3 Zasieg obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zrédto: opracowanie wtasne

15

Id: ATE66A0B-03F8-4912-B75B-COA9SAE1BEBB. Podpisany

Strona 15



5. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCIJI CELU

PUBLICZNEGO

Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
organy gminy wydajg w przypadku braku obowigzujagcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 23 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poza obszarami objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, polityka przestrzenna gminy
realizowana jest poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie muszg by¢ zgodne
z ustaleniami studium. Prowadzi to do czesciowej dezaktualizacji ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie
terendéw otwartych nieprzeznaczonych pod zabudowe.

Obszar gminy Kotbiel w 100% powierzchni pokryty jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Powoduje to, ze w analizowanym okresie nie wydano
zadnej decyzji o warunkach zabudowy, a jednoczesnie nie wydano zadnej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

6. ANALIZA WNIOSKOW O ZMIANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W omawianym okresie 2017-2023 wptynety 92 wnioski o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nadestane wnioski sg analizowane pod katem zasadnosci
przystgpienia do zmiany planu miejscowego oraz pod katem zgodnosci z obowigzujgcym
studium.

Tabela 2. Zestawienie wnioskdw o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. WNIOSEK DOTYCZY 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 ‘ 2022 ‘ 2023 SUMA

Liczba ztozonych wnioskow

Zabudowy mieszkaniowej

1 | jednorodzinneji 2 0 5 9 4 9 9 15 53
jednorodzinnej z ustugami
2 | Zabudowy zagrodowej 0 0 1 1 0 1 0 0 3
3 | Zabudowy ustugowej 0 1 0 0 1 0 0 1 3
4 | Zabudowy rekreacyjnej 1 0 0 0 3 1 2 3 10
5 Zabudowy pr.zemyslowo- 1 ) 1 ) 0 1 4 1 2
magazynowe;j
6 | Dolesienia 0 0 1 0 0 0 0 0 1
RAZEM 4 3 8 12 8 22 15 20 92

Zrédto: opracowanie wiasne

Powyzsze zestawienie uwzglednia réwniez czes¢ wnioskow ztozonych w 2016 r. Sg to wnioski, ktdrych
nie uwzgledniono w uprzednio przeprowadzonej ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Kotbiel przyjetej Uchwatg Nr XIV/105/2016 Rady Gminy Kotbiel z dnia 15 marca
2016r.

Prawie wszystkie wnioski dotyczyty zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbiel z 2005r., kilka wnioskéw dotyczyto takze zmiany Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel — | etap z 2002r.

Whioskowano o zmiany nastepujgcych plan miejscowych planéw:

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel <Uchwata Nr
XX/142/2005 z dnia 25.01.2005r. Rady Gminy Kotbiel (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 29, poz. 822 z dnia 2.02.2005r.)>
Bocian — 4 wnioski,
Borkow — 3 wnioski,
Chrosna — 5 wnioskoéw,
Chrzgszczowka — 1 wniosek,
Cztekdwka — 5 wnioskow,
Dobrzyniec — 5 wnioskéw,
Gadka — 4 wnioski,
Gtupianka — 3 wnioski,
Karpiska — 5 wnioskéw,
Katy — 2 wnioski,
Lubice — 10 wnioskow,
Nowa Wie$ — 2 wnioski,
Oleksin — 1 wniosek,
Podgdrzno — 2 wnioski,
Radachéwka — 9 wnioskow,
Rudno — 4 wnioski,
Rudzienko — 7 wnioskow,
Sepochéw — 4 wnioski,
Siwianka — 3 wnioski,

© 0O 0o O 0O 0O o oo 0o o o o o o o o o

Sufczyn — 7 wnioskéw,
o Wiadzin — 1 wniosek,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kotbiel — | etap <Uchwata Nr
XXVIII/211/2002 Rady Gminy Kotbiel z dnia 05.03.2002r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 125, poz. 2839 z dnia 14.05.2002r.)>

o Koftbiel — 6 wnioskdw,

Posrdd wszystkich wnioskdw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(92 wnioski) wiekszos¢ (48 wnioskéw) dotyczyta zmiany przeznaczenia terendéw na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), 1 wniosek dotyczyt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwoscig lokalizacji elektrowni stonecznej (MN+OZE), 5 wnioskow
dotyczyto zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU), 22 wnioski zabudowy przemystowej,
magazynowej, ustugowej (PU), 7 wnioskdw zabudowy rekreacyjnej (ML), 2 wniosku zabudowy
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rekreacyjnej badz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ML/MN), 3 wnioski zabudowy
ustugowej (U), 3 zabudowy zagrodowej (MR) oraz 1 wniosek dotyczyt przeznaczenia terenu na
dolesienia (RL). Wnioski o zmiane przeznaczenia rozporoszone sg niemal po catym obszarze
gminy.

Wykres 3. Wnioski o zmiane przeznaczenia w planie miejscowym wg. funkgji.
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Zrédto: opracowanie wtasne

Z analizy wnioskéw o sporzadzenie plandw miejscowych wynika, ze zdecydowana wiekszos¢ z
nich dotyczy przeznaczenia dotychczasowych gruntéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa z funkcja ustugowa oraz
z przeznaczeniem pod zabudowe przemystowa. Uwzglednienie ich i sporzgdzenie miejscowych
plandéw dla wszystkich tych obszaréw nie jest realne z uwagi na:

e Konieczno$¢ zarezerwowania Srodkéw w budzecie gminy oraz innych jednostek na
opracowanie projektow planéw i na realizacje podstawowej infrastruktury technicznej
na tych obszarach,

e Spoteczne i komunikacyjne skutki wynikajace z realizacji nowej zabudowy na terenach
odlegtych od terenéw juz zabudowanych,

e wyznaczanie kolejnych terenéw budowlanych poza obszarami zurbanizowanymi nie
jest zalecane ze wzgledu na rozpraszanie zabudowy, co skutkuje dla gminy
dodatkowymi wydatkami na rozbudowe uktadu komunikacyjnego oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej; ponadto zabudowa rozproszona wptywa negatywnie na
walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy;

Wskazane jest uwzglednienie w pierwszej kolejnos$ci wnioskéw:
e Dotyczacych terendw potozonych w sasiedztwie istniejgcej infrastruktury technicznej,
bedacej w dobrym stanie technicznym i posiadajgcej rezerwy techniczne,
e Majacych na celu rozwigzanie starych, nawarstwiajgcych sie probleméw,
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e Zgodnych z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego.

Wykres 4. Zgodno$¢ ztozonych wnioskéw o zmiane miejscowego planu ze studium
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Zrédto: opracowanie wtasne

Analiza zgodnosci wnioskowanej zmiany planéw miejscowych z ustaleniami obowigzujgcego
studium pozwolita na wyrdznienie kategorii wnioskdéw: zgodne (41 wnioskéw), czesciowo
zgodne (16 wnioskdw) oraz niezgodne (35 wnioskow) z obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel. Dla wnioskdw,
ktore nie wykazujg zgodnosci ze studium, podczas uchwalania planu ogdlnego bedzie
mozliwos¢ ztozenia wniosku o uwzglednienie postulowanego przeznaczenia.

W analizowanym okresie 12 wnioskéw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednionych pozytywnie, w wyniku czego uchwalono 7 planéw
miejscowych:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kotbiel w rejonie
skrzyzowania drég krajowych nr 17 i 50 — MPZP 13,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekdwka - cze$¢ dz. ew.
nr 139/4 — MPZP 18,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cztekéwka i Karpiska w
rejonie ulicy Wspdlnej, Lotnikéw i Szkolnej — MPZP 17,

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Rudzienko w rejonie
ulicy Piaskowej — MPZP 16,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Katy i Chrzagszczéwka w
rejonie ulicy Strazackie — MPZP 15,

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Chrosna — MPZP 14,

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Rudzienko
— MPZP 20.
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Legenda:

[ Tereny dla ktérych ztozono wnioski
0 zmiane mpzp w latach 2017-2023

Granice obowigzujacych plandéw miejscowych
[ zasieg miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
] Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2017-2023 na podstawie ztozonych wnioskéw

Granice dzatek ewidencyjnych

Rys.4 Rozmieszczenie przestrzenne wnioskow o zmiane planéw miejscowych oraz miejscowe plany
uchwalone na podstawie ztozonych wsnioskdow.

Zrédto: opracowanie wiasne
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7. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Przeanalizowano zgodno$¢ obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajgcymi wymogi, zasady i warunki sporzadzania
planow.

Przy analizowaniu aktualnosci planéw wzieto pod uwage w szczegdlnosci:

e Sposodb i zaawansowanie wdrozenia ustalen planu,

e Problemy wynikajace z ich realizacji,

e Whniesienie wniosku o zmiane planu,

e Zmiany w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e Zmiany w przepisach innych ustaw i rozporzadzen oraz ich wptyw na miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonych analiz wynika ze dwa z 22 obowigzujgcych na terenie gminy Kotbiel
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zostato sporzgdzonych w trybie
i zgodnie z przepisami O6éwczesnie obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 199r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Kotbiel - | etap z 2002 r. oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
z 2005 r.).

Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowano w trybie aktualnie
obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obecnie funkcjonujgca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz
ustawa z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023r, poz. 1688) scisle okresla
wymagany zakres planu miejscowego oraz rodzaj i skale map wykorzystywanych do
sporzadzania tego planu (art. 15 i 16 ustawy).

Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zaleznos¢, ze im wczesniej zatwierdzony zostat
plan, tym zgodnos¢ z wymogami aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest mniejsza. Jest to zrozumiate ze wzgledu na fakt, ze
dwa z miejscowych planéw sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie obligowata do okreslania tylu wymogdw, zasad
i warunkéw, co ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 okresla katalog ustalen obowigzkowych do
wskazania w planie). Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — plany miejscowe obowigzujgce w dniu wejscia w zycie
nowych przepiséw i uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. — zachowujg swojg waznos$é. Brak w
planie miejscowym okreslonych kategorii ustaled ze wzgledu na podstawe prawng
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sporzgdzania danego planu nie moze by¢ podstawg do stwierdzenia niewaznosci
i nieaktualnos$ci planu.

Z przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen
planu ogdlnego a do czasu jego uchwalania jednak nie pdzniej niz do 31 grudnia 2025r.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel. W
czasie do uchwalenia planu ogdlnego, ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych. Analizujagc obowigzujgce na terenie gminy Kotbiel
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod katem ich zgodnos$ci z ustaleniami
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, ze przeznaczenie terenu okres$lone w planach miejscowych nie narusza ustalen
studium.

Z dniem 31 pazdziernika 2020 r. weszty w zycie przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce tworzenia, prowadzenia, aktualizacji
i udostepniania zbiorow danych przestrzennych. Jednostki samorzadu terytorialnego sg
zobowigzane do tworzenia cyfrowych danych przestrzennych dla aktow planowania
przestrzennego (APP), w przypadku gminy Kotbiel obowigzek ten dotyczy zaréwno
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jak i studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie aktualnego Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404) wykonane zostaty: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie miejscowosci Rudzienko, Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowa Wie§ oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Sufczyn dla dziatek ew. nr 349/3,
349/4 przyjete w 2023r. Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, za
wyjatkiem planu miejscowego przyjetego na podstawie éwcze$nie obowigzujgcej ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym zostaty uchwalone na podstawie wczesniej
obowigzujgcego Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 poz. 2404).

Na podstawie przeprowadzonych analiz okresla sie, ze:

- niemal wszystkie plany sporzadzone sg na mapach w skali wymaganej przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w skali 1:1 000 (Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel sporzadzony zostat w skali 1:10 000
ze wzgledu na duzy obszar opracowania, obejmujgcy catg gmine
z wylgczeniem miejscowosci Kotbiel oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Kotbiel — | etap, sporzadzony w skali 1:2 000 oraz 1:5 000,
zatwierdzony na mocy éwczes$nie obowigzujacych przepiséw);
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- zakres ustalen planéw miejscowych zawiera sie w wymaganiach zapiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslonych
w art. 15;

- realizacja ustalen czesci plandw jest uzalezniona od zapewnienia w budzecie gminy
niezbednych $rodkédw do wykupu gruntéw pod planowane drogi oraz do ich realizacji
i wykonania sieci infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidiowego
funkcjonowania terendw inwestycyjnych. Nalezy zapewni¢ s$rodki na realizacje
inwestycji ujetych w obowigzujgcych planach i nalezacych do zadan wtasnych gminy,

- wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajg utworzenia
danych przestrzennych poprzez tworzenie, prowadzenie, aktualizacje i udostepnianie
zbioréw danych przestrzennych,

- przeanalizowania i ewentualnej korekty zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig wymagajg plany miejscowe, ktérych granice wchodzg w zasiegi obszarow
zagrozenia powodziowego wskazanych na mapach zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Zmiany w systemie planowania wprowadzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (DZ. U. z 2023r., poz. 1688) nie wprowadzajg istotnych zmian z zakresu planu
miejscowego. Zmiany dotyczg gtéwnie wskaznikow i parametrow urbanistycznych, natomiast
pozostate zmiany dotyczgce tresci planu miejscowego, zatgcznikdw oraz uzasadnienia sg
przede wszystkim funkcjg uzupetniajgcg. Gtdwng zmiang jest zmiana trybu uchwalania planu
miejscowego, w zakresie stwierdzenia przez Rade Gminy zgodnosci uchwalanego planu
miejscowego z planem ogdlnym po wygasnieciu studium. Rada Gminy réwniez nie rozstrzyga
o sposobie nieuwzglednionych uwag, ktére stanowig raport do uzasadnienia zgodnie z art. 17
pkt 14.

Zgodnie z art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (DZ. U. z 2023r., poz. 1688)
1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg moc na
danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze i mogq byc¢ zmieniane.

Z powyzszego zapisu wynika, iz sama zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest podstawg do stwierdzenia niewaznosci obowigzujgcych planéw
miejscowych, pomimo iz niejednokrotnie tryb i zasady ich sporzadzania rdinig sie od
aktualnych wymogdw sporzadzania planéw miejscowych.
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8. WIELOLETNIA PROGNOZA SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecna sytuacja planistyczna w gminie z uwagi na petne pokrycie gminy Kotbiel miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego pozwala w uzasadnionych przypadkach jedynie
wprowadza¢ zmiany planéw. Na terenie gminy wyznaczone s3 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy rekreacyjnej, gtéwnie
wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w kompleksach zabudowy. Jednakowoz nawet na terenie
rolnym, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dopuszczona jest lokalizacja zabudowy
zagrodowe] na gtebokos¢ do 150m od drogi. Wyznaczone sg réwniez tereny zabudowy
przemystowej, tereny szeroko rozumianych ustug, tereny lesne, tereny infrastruktury
technicznej oraz tereny komunikacji. Wskazane sg réwniez formy ochrony przyrody oraz
stanowiska archeologiczne i ochrony konserwatorskie;.

Potozenie gminy na przecieciu dwéch gtéwnych szklakéw komunikacyjnych, w zasiegu wezta
drogowego ‘Kotbiel’ sprawia, ze teren gminy jest miejscem atrakcyjnym zarowno dla lokalizacji
przedsiebiorstw, strefy ustugowej oraz co za tym idzie osiedlania sie mieszkaricow.

W zwigzku z niepokojgcymi trendami demograficznymi dziatania gminy skupione by¢ powinny
przede wszystkim na zatrzymaniu mieszkancéw gminy, zachecaniu do osiedlania sie na ternie
gminy Kotbiel nowych mieszkancéw oraz zapewnieniu nie tylko miejsc pracy ale réwniez
podstawowych ustug z sektora publicznego jak réwniez prywatnego.

Istotnym czynnikiem do rozwoju gminy jest wyznaczanie stref inwestycyjnych, co na terenie
gminy sukcesywnie jest wprowadzane. W ostatnich latach dziatania planistyczne gminy
skupione byty przede wszystkim na uchwalaniu planow miejscowych wyznaczajgcych tereny
przemystowe, magazynowe oraz ustugowe. Dziatania takie podejmowane byty zaréwno na
whniosek Inwestora oraz z inicjatywy wifasnej gminy. Pozwala to zaspokoi¢ potrzeby
konkretnych przedsiebiorcéw, planujgcych stworzyé miejsca pracy oraz zapewnic rezerwy
terenowe dla ewentualnych inwestoréw szukajgcych odpowiednich miejsc do lokalizacji
wiasnych inwestycji.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych wskazuje kierunki dziatania i nie
uwzglednia doraznych zmian dokumentéw planistycznych. Jako obszar mozliwych prac
planistycznych okresla sie catg gmine. Doktadne okreslenie granic planéw miejscowych lub ich
zmian, nastgpi w uchwatach Rady Gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planéw
miejscowych lub ich zmian, ktérych podjecie bedzie poprzedzone analizami zasadnosci i
mozliwosci sporzadzenia planu miejscowego badz jego zmiany. Analizy powinny uwzgledniac
miedzy innymi potrzeby spoteczne, ztozone wnioski, potrzeby inwestycyjne gminy, istniejgce
uwarunkowania, obowigzujgce przepisy prawne, a takie mozliwosci finansowe gminy.
Sporzadzania plandéw badz ich zmian bedzie wiec zalezne od faktycznego zapotrzebowania,
wystepujgcych uwarunkowan i realnych mozliwosci.
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W razie wystgpienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego dla danego terenu i
podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Gminy w Kotbieli. Granice obszaréw objetych
zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ opracowane
w oparciu o analize powigzan funkcjonalnych i strukturalnych, infrastrukturalnych i
komunikacyjnych oraz uwarunkowan ekofizjograficznych i powigzan przyrodniczych. W
pierwszej kolejnosci powinny byé opracowane zmiany na terenach przylegajgcych do
obszaréw juz zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna
umozliwia wprowadzenia zagospodarowania zgodnego ze studium.

Mozliwe jest sporzadzanie nowych planéw miejscowych i ich zmian na podstawie
obowigzujgcego studium do dnia utraty mocy studium, jesli ogtoszono o terminie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu przed dniem utraty mocy studium. Jednakze, po
wejsciu  w zycie planu ogdlnego, sporzadzanie nowych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego badz ich zmiany bedzie odbywad sie na podstawie planu
ogodlnego.

9. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng gminy jest studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbiel zostato przyjete Uchwatg Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotbiel z dnia 17 listopada 2015r.
i aktualizowane Uchwatg Nr XXXV1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018r. oraz
Uchwatg Nr XXXVIII/310/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 28 maja 2018r. oraz Uchwatq
Rady Gminy Kotbiel Nr XLIX/322/2023 z dnia 22 czerwca 2023r.

W obowigzujgcym Studium wskazuje sie na dziatanie majgce wptyw na rozwéj gminy Kotbiel,
do ktérych w szczegdlnosci zaliczy¢ nalezy:

e Wyznaczenie nowych obszaréw rozwojowych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zagrodowej.

e Wyznaczenie nowych obszaréw dla rozwoju funkcji produkcyjnych, sktadow,
magazyndéw i ustug, ktore stwarzajg mozliwosé lokalizacji nowych firm i zaktadéw,
tworzgcych miejsca pracy i przyczyniajgce sie do rozwoju gospodarczego gminy.

e Woyznaczanie nowych obszardéw rozwoju ustug, umozliwiajgce rozwdj gminy Kotbiel.

e Woyznaczenie obszaréw dla rozwoju funkcji rekreacyjnej, wykorzystujac na te funkcje
tereny potozone w sgsiedztwie naturalnych obszaréw  przyrodniczych,
wykorzystujacych do wypoczynku formy ochrony przyrody zlokalizowane na terenie
gminy.
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e Dodatkowo studium wskazuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na
terenie ktdrego lokalizacja nowej zabudowy jest niemozliwa.

Aktualne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzgdzone zostato w oparciu o przepisy obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujgce Studium zostato opracowane na podstawie uchylonego rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, w wiekszosci
uwzglednia jednak aspekty prawne, ktére powinny by¢ w nim zawarte zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Od wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzono wiele zmian, w tym odnoszgcych sie do studium. Najwieksze
zmiany wprowadzita Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, ktéra zmienita znaczace
kwestie w przepisach odnoszgcych sie do aktow planowania przestrzennego. Zgodnie z t3
nowelizacjg ustawy obowigzujgce studium zachowuje moc do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego, lecz nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Mozliwa jest rowniez zmiana studium
dotyczgca wytgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wytgcznie lokalizacji inwestyciji
w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju. Obecnie nie ma juz
mozliwosci zmiany studium w innym zakresie. Do dnia utraty mocy studium mozliwe jest
uchwalanie planéw miejscowych lub ich zmian na podstawie studium.

10. ANALIZA WNIOSKOW DOTYCZACYCH ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |

KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W omawianym okresie wptyneto 26 wnioskéw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, ktére przedstawiono w ponizszej tabeli. Ze
wzgledu na zmiane przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i terminem
wygasniecia studium razem z koricem 2025 r. analiza wnioskdw ograniczona jest jedynie do
zbadania zapotrzebowania na postulowane przeznaczenie.
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Tabela 3. Zestawienie wnioskdw o zmiane studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego
o WNIOSEK DOTYCZY 2016| 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 ‘ 2023 SUMA
Liczba ztozonych wnioskéw

Zabudowy mieszkaniowej
y | jednorodzinneji 0 0 0 0 0 10 0 1 11

jednorodzinnej z

ustugami
2 | Zabudowy ustugowej 0 0 0 0 1 0 0 0 1
4 | Zabudowy rekreacyjnej 0 0 0 0 0 0 2 2 4
5 Zabudowy pr_zemysfowo— 0 1 0 0 0 7 1 1 10

magazynowej

RAZEM 0 1 0 0 1 17 3 4 26

Zrédto: opracowanie wtasne

Wiekszos¢ wnioskdw o zmiane przeznaczenia terendw w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy przeznaczenia gruntow
na tereny mieszkaniowe oraz tereny przemystowe.

Z uwagi na zmiane przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zastapienia

studium planem ogdlnym do 31 grudnia 2025r. badZz wczesniej jezeli gmina uchwali plan

ogdlny, nie ma mozliwosci na podstawie przeanalizowanych wnioskdw, wprowadzenia zmian

w_obecnie obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Kotbiel. Rozwigzaniem ewentualnego uwzglednienia ztozonych

whioskdw moze by¢ przedstawienie ich podczas uchwalania planu ogdlnego, do ktérego

gmina Kotbiel planuje przystapi¢ w 2024r.

Rygorystyczne przepisy warunkujgce wyznaczenie w planie ogélnym stref funkcjonalnych
zwigzanych m.in. z mieszkalnictwem, spowodujg zapewne ograniczenie powierzchni obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcym studium, ktére nie zostaty
wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych.

11. PODSUMOWANIE

Gmina Kotbiel moze poszczycic sie czytelnym i przejrzystym schematem dziatan ksztattujgcych
przestrzen i stojacych na strazy przestrzegania fadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju. Realizuje w ten sposdb ustawowe zadania wifadztwa
planistycznego na terenie gminy, co potwierdza pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w 100%.

Obowigzujgce miejscowe plany uchwalane byty w réznych stanach prawnych. Cze$é z nich
wymagaé moze aktualizacji, w tym uszczegdtowienia zapisdw plandw miejscowych, co jednak
nie powoduje ich niewaznosci.
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Gtéwnym zadaniem gminy w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz wejsSciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (DZ. U. z 2023r., poz. 1688) jest uchwalenie planu ogdlnego. W zwigzku ze
skomplikowang procedurg uchwalania tego planu, obszarem, ktéry obejmie teren catej gminy
oraz wyznaczeniem scisle okreslonych stref funkcjonalnych nalezy podja¢ jak najszybsze
dziatania zmierzajgce do uchwalenia planu ogdlnego, aby nie przekroczyé wyznaczonego
ustawg terminu.

Plan ogdlny zweryfikuje potrzeby rozwojowe gminy Kotbiel, a nastepnie na jego podstawie
beda sporzgdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z funkcjami
terenu oraz przeznaczeniem wskazanym w planie ogélnym.
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UZASADNIENIE

Przedtozony projekt uchwaly realizuje dyspozycje art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), zgodnie z ktérym w celu
oceny aktualnosci planu ogdlnego i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planow
miejscowych 1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego lub planu ogodlnego, przy czym zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) do dnia wejsScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych
niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do planu ogdlnego gminy,
przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow ogolnych gminy. Ponadto zgodnie z art. 65
ust. 1 ustawy nowelizujacej ustawe planistyczng, studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak
nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Kotbiel w latach 2017-2023”, zawierajaca oceng
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel oraz
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, dla ktoérej w dniu 7 marca 2024 r.
uzyskano pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, jest zatacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel zostato
przyjete Uchwala Nr X/70/2015 Rady Gminy Kotlbiel z dnia 17 listopada 2015 r. i aktualizowane Uchwata
Nr XXXVI1/289/2018 Rady Gminy Kotbiel z dnia 23 marca 2018 r. oraz Uchwata Nr XXXVIII/310/2018
Rady Gminy Kolbiel z dnia 28 maja 2018 r. oraz Uchwatg Nr XLIX/322/2023 Rady Gminy Kotbiel z dnia
22 czerwca 2023 r.. Studium sporzadzono zgodnie z zapisami obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieobowigzujacego rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore zostato zastapione rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze, obowigzujace Studium uwzglednia w wigkszoSci
aspekty prawne z aktualnie obowigzujacego rozporzadzenia.

W chwili obecnej na obszarze gminy Kotbiel obowigzujg dwadziescia dwa miejscowe plany
zagospodarowania  przestrzennego. Zajmuja one calag powierzchnie gminy (100%). Dwa
z obowiazujacych planéw miejscowych, obejmujacych miejscowosci Kotbiel oraz gmine Kotbiel,
uchwalono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostate plany
uchwalono na podstawie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zachodzace zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz przemiany spoleczno-gospodarcze
mogg powodowac dezaktualizacj¢ ustalen zawartych w studium i planach miejscowych. Art. 32 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga, aby co najmniej raz w czasie kadencji
Rada Gminy otrzymata wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza,
przedstawiona w dokumencie stanowigcym zalagcznik do niniejszej uchwaty, wskazuje na aktualnosc
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, aktualnos¢
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel w zakresie zadan i celow jakim majg
shuzy¢ oraz czgsciowa nieaktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel
w zakresie zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku uznania
planu ogolnego (studium) lub planéw miejscowych za nieaktualne, w catosci lub w czesci, Rada Gminy
podejmuje dzialania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy, tj. przystepuje do sporzadzania zmiany planu
ogoblnego (studium) lub planu miejscowego w takim trybie, w jakim sg one uchwalane. Oznacza to wymog
przeprowadzenia procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem
zmiana planu ogolnego (studium) lub planu miejscowego wymagaé bedzie podjecia przez Rade Gminy
odpowiedniej uchwaly i zarezerwowania $rodkoéw finansowych w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Mazek
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